PRAAMBEL

Die Gemeinde Kirchdorf erlasst gem. §2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634), Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geadndert durch § 1 des Gesetzes
vom 23.12.2020, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Bestandteile:
- Begriindung mit Umweltbericht vom 19.03.2024
- Bestandserfassung der Feldvogel vom 28.07.2023

|. BEBAUUNGSPLAN, M 1:500

A) Festsetzungen durch Planzeichen

@

Sonstiges Sondergebiet

gemal § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Gebiet fiir die Nutzung erneuerbarer Engergien
maximale Uberbaubare Grundflache 22.200 m?

(Flache Baufenster)

W Gebaude fir technische Einbauten: max. 50 m? Grundflache,
Standort: innerhalb Baufenster

Baugrenze

A Zufahrt zur Freiflachenphotovoltaikanlage

Flache flr Zufahrt

Krautsaum

Hecke
gemal Artenliste 7.1, Breite gem. Plan

extensive Wiesenflache

T T Umgrenzung von Fléachen fir MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
m Zaun, max. Hohe 2,5 m, mit zwei Toren, Breite 5m

Lage der PV-Module
Ausrichtung: Std

Gasleitung mit Schutzzone

20 m Zone zur Bundesstralie

Wasserflache

B)  Nachrichtliche Ubernahmen

195

Flurnummer

Flurgrenze

Stralte, Bestand

Stralenbegrenzungslinie

Geholze, Bestand

1. Kartengrundlage
Digitale Flurkarte, Stand 2023

Ausgleichsflache auf FI.Nr. 125, Gemarkung Kirchdorf

Ausgleichsflache auf
FI.Nr. 125, Gemarkung Kirchdorf
2.125 m?

extensive Wiese
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)
Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen.

Fir das Sondergebiet wird eine Grundflache von insgesamt 24.500 m? zur Errichtung der
Photovoltaikmodule und der technischen Einbauten festgesetzt.

Davon durfen max. 50 m? zur Errichtung der technischen Einbauten innerhalb der Grundflache
(Baufenster) verwendet werden. Auf insgesamt 50 m? durfen folgende Einbauten errichtet werden:

Bis zu 2 Trafostationen je 25 m? (6x3,5 m), max. 50 m?

Maximale Firsthohe: 3,0 m. Das Geb&ude ist bis 25 cm Uber das Gelande wasserdicht auszufiinren.

Die baulicher Gestaltung der Elemente und Haltekonstruktionen ist so auszufiihren, dass eine fachgerechte
Pflege und Unterhaltung des Umfeldes gewahrleistet ist. Die Elemente inkl. Haltekonstruktionen durfen eine
Hohe von 3,5 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen Unterkante Haltekonstruktion und OK Gelénde

muss mindestens 0,8 m betragen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen zu den Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von 2,5 m als Maschendrahtzaun oder

Stabgitterzaun zulassig. Die Errichtung von Zaunsockeln, die Uber das Gelénde hinausragen, ist unzulassig. Der
Abstand zwischen Zaun und Boden muss mindestens 15 cm betragen.

StralBen, Wege, Parkflachen

Die Zufahrten sind jeweils in einer maximalen Breite von 5 m auszufiihren. Sie sind wasserdurchlassig aus
wassergebundener Decke, Rasen, Wiese oder Schotterrasen auszufiihren.

Ver- und Entsorgung
Versorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

Sonstiges
Zeitliche Begrenzung der Nutzung SO und Festsetzung der Folgenutzung

Die Nutzung als Solarpark auf Grundlage des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ist aus Griinden der
Eingriffsminimierung flr einen Zeitraum von 30 Jahren, maximal jedoch bis zum 31.12.2060 befristet.

Nach Nutzungsende ist die Anlage abzubauen und das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung als
Ackerflache / Grinlandflache zur Verfligung zu stellen. Dabei sind die einschlagigen Vorschriften des
Naturschutzrechtes zu beachten.

Zwischen der Gemeinde Kirchdorf und dem Vorhabentrager ist ein Durchfiihrungsvertrag zu schlielen.
Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vorsorgewerte geman 26.
BImSchv eingehalten werden.

Griinordnung
Extensive Wiesenflache im Sondergebiet

Innerhalb der eingezédunten Flache ist eine extensive Wiese anzulegen. Dabei wird die Flache mit
autochthonem Saatgut (K&uteranteil mind. 50%, Produktionsraum 8 Alpen und Alpenvorland, Herkunftsregion
17 Sudliches Alpenvorland) zertifizierter Herkunft angeséat. Die Wiese ist extensiv zu pflegen und darf nicht
gediingt werden. Es durfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden.

Pflege: Die Wiese wird ab dem 15.Juni 2x im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird.

Alternativ wird die Flache durch extensive Beweidung gepflegt. Dabei sind max. 0,6 GroRvieheinheiten (GV) pro
ha und Jahr zulassig. Eine Dauerweide ist nicht erlaubt. Friihester Weidebeginn ab 15.06. jedes Jahres. Das
Weidemanagement ist regelmafig zu Gberpriifen und gegebenfalls anzupassen.

Eingriinung

Die Anlage wird mit einem mind. 5 m breiten Griinstreifen als mesophile Hecke eingegriint. Es sind autochthone
Straucher geman Artenliste 7.1 zu pflanzen. Die Straucher sind versetzt mit einem Pflanzabstand und einem
Reihenabstand von 1,5 m zur pflanzen. Es sind jeweils Gruppen von 5-7 Stiick der gleichen Art zu pflanzen. Die
Pflanzung ist in den ersten Jahren gegen Wildverbiss zu schiitzen und bis zum endgliltigen Anwachsen
fachgerecht zu pflegen. Langfristig hat die Heckenpflege durch abschnittsweise auf-den-Stock-setzen zu
erfolgen.

Es ist ausschlie3lich die Verwendung von gebietsheimischer (autochthoner) Pflanzware zulassig (§ 40 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die erforderlichen Ausgleichsflachen von 4.440 m? befindet sich auf den Flurstiicken 746, 747 (innerhalb Plangebiet)
und 125 (auRerhalb Plangebiet) der Gemarkung Kirchdorf. Bei den Flachen handelt es sich um landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen und Griinlandflachen. Als Entwicklungsziel wird ein Krautsaum, eine mesophile Hecke und
eine extensive Wiese festgelegt.

Im Stiden des Plangebiets ist ein Krautsaum (2.275 m?) mit autochthonem Saatgut zertifizierter Herkunft
(Produktionsraum 8  Alpen und Alpenvorland, Herkunftsregion 17 Sudliches Alpenvorland) anzuséen. Der
Krautsaum ist extensivzu  pflegen und wird ab dem 15.Juni 1x alle 2 Jahre jeweils zur Halfte im jahrlichen
Wechsel gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht
gediingt werden. Es diirfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden.

Auf Flurnummer 125 der Gemarkung Kirchdorf ist eine extensive Wiese (2.125 m?) anzulegen. Dabei wird die Flache
mit autochthonem Saatgut (Kauteranteil mind. 50%, Produktionsraum 8 Alpen und Alpenvorland, Herkunftsregion

17 Sudliches Alpenvorland) zertifizierter Herkunft angeséat. Die Wiese ist extensiv zu pflegen und darf nicht

gedlingt werden. Es diirfen keine Pflanzenschutzmittel verwendet werden. Entlang des Rainbachs sind
Geholzgruppen (insgesamt 400 m? aus autochthonen Straucher gemaR Artenliste 7.1 zu pflanzen. Die Straucher
sind versetzt mit einem Pflanzabstand und einem Reihenabstand von 1,5 m zu pflanzen. Es sind jeweils

Gruppen von 5-7 Stiick der gleichen Art zu pflanzen. Die Pflanzung ist in den ersten Jahren gegen

Wildverbiss zu schiitzen und bis zum endgultigen Anwachsen fachgerecht zu pflegen. Langfristig hat die
Heckenpflege durch abschnittsweise auf-den-Stock-setzen zu erfolgen.

Pflege: Die Wiese wird ab dem 15.Juni 2x im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird.

Die Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme der Anlage anzulegen und an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt zu melden.

Die Ausgleichsflache ist im Gelande durch geeignete Elemente, z.B. Eichenpféhle, zu markieren.

Die Ausgleichsflache in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Module anzulegen. Nach Ende der
Fertigstellungspflege ist mit der unteren Naturschutzbehoérde eine Abnahme durchzufiihren.

Artenliste

Straucher

GroRRe mind. Str., 2xv., 80-100cm, 3-5 Triebe
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Es ist ausschlief3lich die Verwendung von gebietsheimischer (autochthoner) Pflanzware des
Vorkommensgebietes 6.1 "Alpenvorland” (aut-VKG 6.1 EAB) zulassig (§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).
Pflegemaflinahmen: Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmaRige und fachliche Pflege zu sichern. Kappschnitte
sind dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz in der nachstfolgenden Pflanzperiode
zu leisten.

lll.  TEXTLICHE HINWEISE

1. Landwirtschaft

Es ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben und der Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftlicher Nutzflachen Staubemissionen ausgehen. Diese Immissionen sind auf dem gesamten Gebiet
als ortsublich hinzunehmen sowie unentgeltlich und entschadigungslos zu dulden. 702

2. Wasserwirtschaft

Das anfallende Regenwasser kann erlaubnisfrei versickert werden. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei
der Pflege von Modulen und deren Aufstanderung ist nicht zuldssig. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hat gemaR der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (AwSV) zu
erfolgen.

3. Brandschutz

Die Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist gemafR den Richtlinien tber die
Flachen fir die Feuerwehr auszufihren.

4. Meldepflicht

Der Abschluss der Anlage der Ausgleichsflachen und der Griinflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Miihldorf zu melden. Anschlief3end ist eine gemeinsame Abnahme durchzufiihren.

Héhe max. 3,5 m
1764100

(2764)

5. Grenzabstande

Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten. Art. 47 und 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum
BGB vom 20.07.1982.

6. Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u.a. Abschnitt 6 - zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7. Kartengrundlage:
Digitale Flurkarte, Stand Februar 2023
8. Fir den Bebauungsplan besteht eine Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. v. 06.06.2023.

Gebéaude fur technische Einbauten:

max. 50 m? Grundflache,
Standort: innerhalb Baufenster

®

®

BEISPIEL MODULTISCH

Abstand mind. 0,8 m

580 )

AT G £
[

_ a

Zufahrt

-

s 3 t_V, ! , —_— ,
3 , 'J/' TP AR s s
) ) //// 7. 7 /////////////////////////////// 7
> <) Y
. 7 ~
% Tor, Bestand, versetzen 3.50 /
% o Héhe ca. 529.00 /?//h
106/2 / g
> : ?
Hohe ca. 530.00 % Brunnen 4, Bestand 7 ®
o % W Ubergabestation 20kV //
o / 3 %
Planungsumgriff 30.605 m? / ®
O zu bebauende Fliche 22.200 m? 5004
e (innerhalb Baugrenze) 7.
O
Kompensationsfaktor
0,20 /
Basisflache 24.500 m? Ve
( eingzaunete Flache T
abziiglich Sickerbecken) — , h
0 _— _— 7
% o ////jc\‘\e\mng = 747 /// 747/5
7 _— /:ovha“den oo el //
E% // / ornand® 52 Beg\:// r ‘
7 el /
V/ _— = Erneuerbare Sickerbecken,
%A 1 - Energien Bestand A
— 7 // ' ;
é 1 // Bdschung
U 7k -
:./? 20 DY == TS
] / m Zone zur BundesstralRe U e T -
% — J,LLLL L Hohe ca. 529.00
: / === L Ausgleichsflache 2 m2
v 7 . %
. T TT - | 7
=" 20 i ys’s T ) Bundesstralte B15
- y ,// 3746/3 ]

/////////// L‘* 7/ /

748/2

V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom xx.xx.xxxx die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxxx gemafR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Kirchdorf, den .........occcoeieieininiiiins Christoph Greil3l, Erster Blrgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
einschlielllich xx.xx.xxxx stattgefunden.

Kirchdorf, den .........occcoiieieininiiins
3. Beteiligung der Behdrden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom Xx.Xx.Xxxx bis
einschlief3lich xx.xx.xxxx stattgefunden.

Christoph Greil3l, Erster Blrgermeister

Kirchdorf, den .........ococociiieininiinns
4.  Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom xx.xx.xxxx mit der Begriindung und den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.Xxxx bis
einschlielich xx.xx.xxxx 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am xx.xx.xxxx ortsiiblich bekannt gemacht.

Christoph Greil3l, Erster Blirgermeister

Kirchdorf, den .......coovvveeeeeeeenenee.
5. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behdrden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieRlich xx.xx.xxxx
beteiligt.

Christoph Greil3l, Erster Blirgermeister

Kirchdorf, den ........ccccvvvciieiienreenne,
6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan in der Fassung vom
XX.XX.Xxxx gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Christoph Greil3l, Erster Blrgermeister

Kirchdorf, den ......ccccccoeviiiieneien. -Siegel- Christoph Greill, Erster Birgermeister
7. Ausgefertigt:
Kirchdorf, den ........cococoiiieiiiiiiee -Siegel- Christoph Greil3l, Erster Blirgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortslblich durch Aushang am xX.xXX.XXXX.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
seit diesem Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Kirchdorf zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Kirchdorf, den .........occcoiieieiiiiiiins Christoph Greil3l, Erster Blrgermeister

Entwurfsverfasser:

Aschau a.lnn, den ........................

Daniela Reingruber, Landschaftsarchitektin ByAK

Ausgefertigt:
Kirchdorf, den ........cccccecveennes

Christoph Greil¥l, Erster Blirgermeister

Projekt
Bebauungsplan
Sondergebiet Rainbach

Ort
Flurnummer 746 und 747
Gemarkung Kirchdorf

Gemeinde

Gemeinde Kirchdorf

Herr Erster Biirgermeister Christoph Greil3|
Dorfstralle 4

83527 Kirchdorf

Vorentwurf

19.03.2024

Entwurf

Satzung i.d.F.v.

Plannr.: Planart

404-2-BP

Bebauungsplan

BlattgroRRe MaRstab

1160 x 594 mm 1:500

Planverfasser

g PU ﬂfa b Pi k Landschaftsarchitekten

Blcking Reingruber PartG mbB
Rémerstralle 13

85414 Kirchdorf

Telefon: 08166-9981900
E-Mail: info@gruenfabrik.com
www.gruenfabrik.com




