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ziel und zweck der Planung
Veranlassung und 7ielsetzung

pie Ausweisung Jdes Baugebietes dient dazu, den dringenden Be-~
darf der Gemeinde Kirchdorf an Wohnbaugrund zu decken.

Entwicklung aus den Fléchennutzungsplan

Im ersten Fléchennutzungsplan der Gemeinde Kirchdorf aus dem
Jahre 1975 ist das geqensténdliche Planungsqebiet als Grun-
flache ausgewiesen.

Tn der dritten inderung des Fléchennutzunqsplanes aus dem

Jahre 1992 jst dieses als Allgemeines Wwohngebiet ausgewiesen.



Baugebiet

Das Baugebiet mit einer GroBe von 11.500 gm liegt 400 m sud-
westlich des Ortskernes von Kirchdorf.
Das Baugebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Sitidgrenze des Grundstilickes Fl.Nr. 98/3
Gem. Kirchdorf, auf der sich eine Baumschule befindet

im Westen verlduft die  Baugebietsgrenze durch die Fl.Nr. 103
104; 107; 109 und 110 Gem. Kirchdorf

im Stiden durch die Nordgrenze des Grundstickes Fl.Nr. 113/1
Gem. Kirchdorf:;

im Osten durch West—- bzw. Sidgrenze der Grundsticke F1l.Nr.
112/712; 112/13; 110/1; 110/2; 100/22; 100/21; 100/17 und
103/8 der Gem. Kirchdorf.

Entfernungen

Die Entfernung des Baugebietes zu derzeit bestehenden Anla-
gen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegen, betragen:

Bushaltestelle 600 m
Katholische Kirche 400 m
Grund- und Hauptschule 3500 m
Kindergarten 450 m
Versorgungsldden 450 m
Arztpraxen 3000 m
Bodenbeschaffenheit

Das Baugeldnde steigt nach Norden an.
Das Grundwasser liegt ca.6 m unter Geldnde.
Der Boden besteht aus Ton und Lehmn.

Eine Bebauung ist noch nicht vorhanden.
Ein Baumbestand ist nicht vorhanden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, daB besondere Mafnah-
men zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Untergrun-
des erforderlich werden.



ErschlieBung

StraBenanbindung

Das Baugebiet erhdlt folgende Anbindung an das inneroértlich
bestehende StraBennetz:

im Osten an die LindenstraBe
im Siiden an die Hofer StraBe

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die
zu erweiternde, zentrale Wasserversorgungsanlage des Wasser-—
zweckverbandes der Schlichtgruppe.

Abwasserbeseitigung

Die Abwidsser werden abgeleitet durch Anschluf an die zu er-
weiternde, zentrale Kanalisation der Gemeinde Kirchdorf. Die
Klaranlage ist auf 500 EGW bemessen.

Energieversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Kraftwerke Haag GmbH.

Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen

Die ErschlieBung wird per Vertrag auf die Grundstlcksbesitzer
ubertragen.
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Bebauung

Art der Bebauung

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4BauNVO ausgewiesen.
Tn diesem Gebiet sind nur zuldssig:

Wohngebdude;

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe.

Alle anderen im § 4 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise fur
zuldssig erkldrten Nutzungsarten sind ausgeschlossen.

Garagen und Stellplatze

Die erforderlichen Garagen und Stellplédtze werden in der
jeweiligen Eingabeplanung zu den einzelnen Bauvorhaben
nachgewiesen.

MaB der Bebauung

GFZ, GRZ

Die GeschoBfldchenzahl, bezogen auf das gesamte Baugebiet,
darf maximal 0,6 betragen

Die Grundflidchenzahl, bezogen auf das gesamte Baugebiet,
darf maximal 0,4 betragen.

Bei der Ermittlung der Grundfldchen sind Garagen und Stell-
pldtze mit ihren zZufahrten mitzurechnen. Die zuldssige
Grundflidche darf durch die Grundfldche der vorgenannten An-
lage bis zu 50 v.H. ilberschritten werden, maximal jedoch
bis 0,6.



Gestaltung der Gebdude

Als Gebidudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Bau-
kdrper vorzusehen, Das Seitenverhdltnis der Baukdrper muf
wenigstens 4 : 5 betragen. Der First ist parallel zur
Liangsseite des Gebdudes anzuordnen.

Als Dachform sind nur Sattelddcher zuldssig.

Die zuldssige Dachneigung betract 33-35". Dachdauben sind
erst ab einer Dachneigung von 35° und bis zu einer Einzel-
gréBe von ca. 1,3 gm zuldssig, wobei pro Dachseite nicht
mehr als 2 Gauben zugelassen sind. Dacheinschnitte (Negati-
ve Dachgauben) sind unzuldssig.

Pro Dachseite sind héchstens 2 Dachfl&chenfenster mit einer
GrdéRe von max. 1,00 gm zuldssig. Eine gemlschte Anordnung
von Dachflachenfenstern und Dachgauben auf einer Dachseite
ist unzulédssig.

Als Dacheindeckung werden nur kleinteilige rote oder rot-
braune Dachplatten zugelassen.

Hohen der Gebdude

Das MaR der seitlichen Wandhéhe wird auf maximal 4,00 m

an der Bergseite festgesetzt.

Gemessen wird von der natiirlichen Gelédndeoberkante oder der
festgesetzten Geldndeoberflédche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um das ddrflich geprdgte Bild des Gebietes zu erhalten, sind
im Bebauungsplan je Wohnhaus (beim Haustyp -E-) bzw. Haus-

hdlfte (beim Haustyp -ED-) maximal nur 2 Wohneinheiten zuge-
lassen.



Grinordnung

Auf Grund der bisherigen Grinlandnutzung ist die 6kologische
Wertigkeit der Planungsfléche derzeit nicht hoch anzusiedeln
Mit der Griinordnung soll:

die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft erreicht
werden; '

ausreichende Vegetations— und Freiflé&chen gesichert werden
und '

das Landschafts—- und Ortsbild durch Aufwertung der derzeit
unbefriedigenden Situation verbessert werden.

Immissionsschutz
Altlasten

auf dem beplanten Areal sind der Gemeinde Kirchdorf Altlasten
nicht bekannt.



Realisierung

Die Planungen flr Erschliefungsanlagen, Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung und Elektroanlagen kénnen sofort be-
gonnen werden.

Die Fertigstellung des Baugebietes ist flir das Jahr 2000
vorgesehen.

8. Flachenberechnung

Die Gesamtfldche im
Geltungsbereich betrégt 11.500 gm 100%

davon sind

bebaubare Fldachen 2.400 gm 21%

O0ffentliche Verkehrsflédchen 1.600 gm 14%

Begrlinung, Grunfléchen,

Verkehrsfldchen ~ 7.500 gm 65%
9. Grundstiicke im Geltunasbexreich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kirchdorf-West III"
befinden sich folgende Grundstlicke:

F1.Nr. 103 Teil; 103/9; 104 Teil; 107 Teil; 109 Teil;
110/3; 110/2 Teil; 110 Teil; 112/4; 101 Teil

Obing, den 08.03.1994

Architekturbliro Haingz Gemeinde Kirchdorf

4y

( Hainz ) Haslberger




Ergidnzende Begrindung

zum Bebauungsplan "Kirchdorf West III"

Die Anderung des Bebauunqsplanes wurde aufgrund von Anregungen des
Landratsamtes, sowie Eingaben von Grundstilickseigentiimern erforder-
lich.

So wurde die Ortsrandeingriinung auch im Stdden des rdumlichen Gel-
tungsbereiches in einer Breite von 10,00 m festgelegt, wobel 5,0m
auf den Baugrundstiicken und die ubrigen 5,0m auf der Flnr. 113/1
verlaufen werden.

Ebenso wurde, bei den ijetzigen Parzellen Nr. 8 und Nr. 9 die
Gebdudesituierung und der Grundstilicksverlauf umgestaltet, die
textliche Festsetzung bezlglich der von § 19 Abs. 4 BaulNVO abwei-
chenden GRZ-Berechnung ergdnzt und die Firstrichtungen der Gara-
gen im Planteil festgesetzt.

Desweiteren wurde die Grundfldche von Nebengebduden mit 12 gm
festgelegt, sowie der Passus aufgenommen, daB der Bauherr in deren
Planungsphase Riucksprache mit der Gemeinde zu halten hat.

Auch wurde eine Artenliste als Pflanzliste gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB der Begriindung beigefiigt, die seitliche Wandh&éhe der Gebdude
auf der Bergseite mit 4,0m und die Mindestdachneiqung fdr Décher
mit Dachgauben mit 33" festgesetzt.

Als weitere, redaktionelle Anderungen wurden die Baugrundstilicke
mit Parzellennummern belegt, die textliche Festsetzung beziiglich
der fir das Baugebiet zugelassenen Gebdude vervollstédndigt, sowie
die Festsetzung II D mit dem Wort VollgeschoB ergdnzt.

Ebenso wurde in die Festsetzungen UlUbernommen, daB bei Garagen die
an das Hauptgebdude anbinden, die Dachfldche deutlich von der des
Hauptgebdudes abgesetzt werden soll und daB Garagen auch in den
Hauptbaukdrpern zugelassen werden kénnen.

Letztlich wurden noch bezlglich der Zulédssigkeit von Dachgauben,
die Begriffe "Hausseite" in "Dachseite" gedndert, bei Punkt D
Begriindung der Paragraph bzw. der Absatz der Gesetzesvorschrift
gedndert, sowie die Grinde fir die Wohneinheitenbegrenzung in der
Begriindung dargelegt. '



Die Eingaben der Grundstiickseigentiimer wurden dahingehend
periicksichtigt, daB die StraBe in einem Bogen auf die
landwirtschaftliche Fldche der Flnr. 109 gefihrt und ein
entsprechendes Stick vom Baugrund dafir abgetrennt wurde.

Auch wurden die Grundstiicks- und z.T. auch die Baugrenzen der

Parzellen 3-6 gedndert um den Winschen der Eigentimer soweit wie
moéglich zu entsprechen. -

Obing, den 08.03.1994 Kirchdorf, den 4%2;‘ /ﬁajZ/

Architekt ) Blirgermeister



ZWEITE ERGANZENDE BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "KIRCHDORF WEST III"

Die erneute Anderung des Bebauungsplanes wurde aufgrund von Anre-
gungen des Landratsamtes erforderlich.

So wurde das auf den Parzellen 11 und 12 gelegene Doppelhaus in
seinen Abmessungen verkleinert, der First in Ost-West—-Richtung
gedreht und die Garagen an den Giebelseiten plaziert.

Ebenso wurde das Gebdude auf Parzelle 10 um ca. 2m nach Norden
verschoben und die Abmessungen des Doppelhauses von Parzelle 6 und
7 verringert.

Die GeschoBzahlenbegrenzung "II D" wurde durch "E+D" ersetzt und
im Textteil wurde die Geb&dudel&nge von Nebengebduden mit max. 8m
festgesetzt.

Desweiteren wurde die Zufahrt der Parzellen 8 und 9 als Eigen-
tiimerweg bestimmt, die Festsetzung 21.1 mit einem neuen Planzei-
chen versehen und in Punkt 29.4 die maximalen Dachiiberstdnde an
Traufseiten mit 0,60m und Giebelseiten mit 0,80m bzw. bei Balkon-
giebeln mit 1,50m festgesetzt.

Im Zuge dieser Anderungen wurden noch weitere Einwendungen und
Anregungen seitens der Gemeinde bzw. Grundstiickseigentiimer beriick-
sichtigt. "
Hierbei wurde die QuerstraBe ndrdlich der Parzelle 10 um 1m nach
Norden verschoben und die Zufahrt zu den Parzellen 8 und 9 als
Eigentiimerweg bestimmt. Um einen nérdlichen Zugang zum Kinder-
spielplatz zu gewdhrleisten, wurde die Zufahrt zu den Parzellen 6
und 7 als "private Verkehrsfldche die mit Geh- und Fahrtrechten
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist" festgesetzt.

Auch wurde die Zufahrt zur LindenstraBe mit 4m festgesetzt, der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich der Flnr. 110 um 2m
nach Osten geriickt, fiir die Hofer StraBe eine Breite von 6,5m und
fiir das Trafoh&duschen eine eigene Grundstiicksfldche bestimmt.

Obing, den 30.09.1994 Kirchdorf, den QB.N.SQ

FRANZ \HAINZ
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DRITTE ERGANZENDE BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN " KIRCHDORF WEST III"

In die erneute Anderung des Bebauungsplanes wurden die neuesten

Vermessungsergebnisse eingearbeitet.

Die Anderungen betrafen die Parzellen 4, 5, 7, 8, 9 und 10. So
wurden die GroBen der Parzellen 4 und 5 ausgemittelt, die Par-
zelle 7 durch Verschiebung der o6ffentlichen Verkehrsfldche nach
Norden vergrdBert und die Grundstiicksgrenze zwischen Parzelle 8
und 9 etwas verschoben, wodurch eine Neuplatzierung der Gebdude

aus Parzelle 8 erforderlich wurde.

Ebenso wurde die Grundstiicksgrenze zwischen Parzelle 9 und 10
ca. 1,5 m nach Norden verschoben und die Gebdude der Parzelle 9

ebenfalls um dieses MafB nachgeriickt.

Obing, den 28.07.1995 Kirchdorf, den Z{./.§5
Fiader l AN Gemeinde Kirchdorf

s [P PR e e DorfstraBe

83119 Obing, W o£¥3§£$$ia7 53507 Kitclldorf
Tel. 08624/24 17 + 4578 /

Architekt Blirgermeister
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Anlage zur Begriindung Bebauungsplan Kirchdorf

o=
—
—t
qs]
=
l._—-l
-
m
20
LE“CI_)"'

'3 AT AT e T
S mirmn ii_ o ueod oot

1. Grofbadume fir Gartenbereiche uzﬁ 'traBenbegleltgrun

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
" Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Qualit&t: Hochsté&mme 3x V. 14—162“

L

2. Kleinbaume fir Gartenbereichetfe' traBenbegleltgrun

Acer campestre — Feldahorn
Alnus incana - Grauerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Vogelkirsche

Qualitat: H und Stb. 12-14

3. Obstgehélze H, h alte Lokalso e

Walnuf




4. Arten flar den Elngrununqsstrelf

}ze (Mlschpflanzung 2=3

" Die unter Pkt. 1 und 2 genannten ‘
lfana 1,20x1,20 m

stick einer Art gruppleren) Pflanz
sowie folgende straucher:

cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - echter Hartrieg

" Corylus avellana - waldhasel
Crataegus monogyna — Weipdorn

= Fuonymus europaeus — Pfaffenhutcheu:5

)

'Prunus spinosa - Schlehe slﬁ’
Rosa canina - Hundsrose 1
Rosa rubiginosa - Zaunrose
Salix capree - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Hollundr11 i

" viburnum lantana - Wolliger Schneefisd
E ,l‘ Pl

Qualitat: Baume als Heister
Straucher 2x v. 60 -

S TR I E A STy B e = g 3
e e s XSS =2 oy rare st e THRIT AT

zierstraucher (aufer he olgen cehdlzen) fur den

Gartenbereich

5. Arten, die al° schnitthecken Veg j Pdung finden konnen:,

Acer campestre — Feldahorn
Ccarpinus betulus - Hainbuche

o Al A TR

 Cornus mas - Kornelkirsche
Fagus sylvatlca — Rotbuche

Ligustrum vulgare - Gemelner ngu



Kletterpflanzen

Schling,

6.

Clematis Hybriden

Clematis vitalba — Gemeine waldrebg

- Hedera helix — Gemeiner Efeu

Hedera hibernica - Grofbl. Efeu

1|

" Jasminum nudiflorium - Gelber wintik

- Jeléngerjelf

Lonicera caprifolium

Mauerwein

Parthenocissus quinquefolié "Engeifh“

arthenocissus tricuspidata "Veitchf

Polygonum aubertii - Schlingknote

Kletterrosen

‘7. Negativliste

Alle‘rotlaubigen Arten

Nadelgehdlze wie z.B

, wécholderarten und'

Zypressen,

Lebensbaumarten

ST e S ST R



