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Untergeordnete Nebenanlagen und EBiarichtungen im Sinne § 1/
Bau NVO mit Ausnahme von Einrichtungen fiir die Kleintier-
haltung konnen innerhalb der Baugrundstiicke ausnahmsweise
zugelassen werden, Ausfithrung nur in Holz-~ und Glas-
konstruktien,

GrundstiicksgriBe, iiberhaubare Grundstilcksf{liche, Bauweise
Die /berbaunung der Grundstiicke mit Ausnahme der {Uberbaue

umg mit untergeordneten Nebenanlagen und Eianrichtungen
ist nur innerhalb der Bsulinien bzw. Baug grenzen zuldssig.

Baulinie

Baugrenze

Soweit sich bei der Ausnutzung der iliberbaubaren Grunde
stilcksflichen geringere Abstandsflichen als gemil Art. 6
Bayerische Bauordnung ergeben, werden diese gemdl Art. 7
Nre, 1 umd Art. le7 Nr. 1 nur fir zullissig erkiirt, wenn
diese im Bebauungsplan maBlich festpelegt sind.

Bauweise

Im Baugebiet sind nur Einzelbhduser mit max. 2 Wobneinheiten
zulidssig.

‘Bauliche Gestaltung

Nie HUhe der Oberkante des ErdgescheBrohfufSbodens, gemes~
sen vomn der natiirlichen oder der von der Xreisver-
waltungsbehfrde festgesetzten Gelindeoberfliche, darf
o,3¢c m nicht iliberschreiten.

Innerhalb der Wohngebiete darf die Traufhthe -
) gemessen von der Schrittlinie zwischen AuBen-
ol wand und Dacheberkante zur natiirlichen oder der
' ven der Kreisverwaltungsbeh®rde festgesetzten
Gelindeoberkante bis OK Sparren 3,7¢ m nicht
iiberschreiten.

Bei Hanggeliinde an der hangunteren Seite
Traufhshe 4,60 m.

Kniestdeke bis max. o,70 m iiber Oberkante Rohdecke Erdge~
schef Bis OK Sperren sind zulissig.

Dachfeoerm: Satteldack

— vergeschriebene Hauptfirstrichtung

Dachneigung 33 bis 35Q
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WE_ME._WE. Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
65 Mallangabe in Metern, 2Z.RB. 6,50 m

rt der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 Baunutzungsver-
srdnung

Mafi der baulichen Nutzung

a., I =2z.Bs I Zahl der Vollgeschofle als HEchst-
grenze

b héchstzulissige Grofe der Grundfliche in Quadrat-
== metern (z.B. 150 gm), und Geschofiflidche (z.B. 2lo,) b,
%28 sewelit sie innerhalb der ilberbaubaren Flichen und
der zuldssigen Zahl der Vellgeschosse ver-
wirkliecht werden kann. Garage wird nicht als Grund-
oder GescheBfliche gerechnet,

€. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 1/

Bau NVO mit Ausmahme von Einrichitungen fiir die Kleintier-

haltung kénnen innerhalb der Baugrundstiicke ausnahmsweise
sugelassen werden., Ausfithrung nur in Holz-~ und Glas-

konstruktien. ) 7

4, Grﬁndstﬁcksgréﬁe, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
a. Die perbauung der Grundstiicke mit Ausnahme der Uberbaiie

umg mit untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
ist nur innerhalb der Baulinien bzw. Baugrenzen =zuldssig.

Baulinie

Baugrenze

Sowelt sich bei der Ausnutzung der iiberbaubaren Grund-
stiicksfliichen geringere Abstandsfliichen als gemil Art. 6
Beyerische Bauordnung ergeben, werden diese gemahB Art. 7
Br. 1V und Art. 107 Nr. 1 nar fir zuldssig erklirt, wenn
diese im Bebauungsplan maBSlich festgelegt sind.

Be Bauweiss

Im Baugebiet sind nur EinzelbHuser mit max, 2 Wohneinheiten
zulissig. :

Bauliche Gestaltung T
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stiicksilichen geringelre Lbhstandsilachen als ge
Bayerisehe Bauerdanung ergeben, werden diese ger
Bre. V und Art., 1e7 Nr. ! mar fir zullssig erklart. wenn
diese im Bebauungsplan maBlich festgelegt sind.

¥ . Bauweise

Im Baungebiet sind mur BEinzelbiuser mit max.,. 2 Wohneinheiter

zulédssig.

%o Bauliche Gestaltung
. Nie Hthe der Oberkante des Erdgeschoelrohfullbodens, gemes

sen von der natiirlichen oder der ven der Kreisver-
waltungsbehdrde festgesetzten Gelindeoberfliiche, darf
@,3¢ m nicht iiberschreiten.

. Innerhalb der Wohngebiete darf die Traufhdhe -
e N, ecemessen von der Schnittlinie zwischen AuBen~
EL,_,u,“ wand und Dacheoberkante zur natiirlichen oeder der

o von der Kreisverwaltungsbehiirde festgesetzien
Geléndeeberkantie bis 0K Sparren 3,7¢ m nicht
iiberschreitene.

{1 Bei Hanggeléinde an der hangunteren Seite
b _ 4 'S Traufhdhe h,60 m. :
 CUDDRE B ===

Kniestdcke bis max. o,7¢ m iiber Oberkante Rohdecke Erdge-
schefl bis OK Sperren sind zulissig.

€ Dachferm: Setteldach
e vergeschriebene Hasuptfirstrichtung

2

Dachneigung 33 bis 35
Als Dacheindeckung sind aur Dachpfannen ziegelrot zulissig.
Dacheinschnitte sind unszulédssig.
Dachflichenfenster sind zulidssig, max. Breite 0,75 m
Dachgauben sind zulissig, max. Breite 1,1e m
Daehflichenfenster und Dachgauben gemeinsam auf einer Dach-
fldiche sind unzulidsasige. _
Die Pirstrichtung mud immer in Gebdudelé@ngsrichtung ver-
laufen, Dies gilt aunvch flir freistehende Garagen.

3

i o AuBere Gestaltung der Gebiude

Hausgruppen sind inm Meaterial und Farbe einheitlich zu
gestalten.



Die HauskOrper oder Einzelh&user
, sind rechteckig mit einer Preoportion von Liinge zu Breite
23 von mindestens 7 : 5 auszubilden.
en . v
Wand8ffnungen sind als stehende Rechtecke auszubilden
oder durch Sprossen entsprechend zu gliedern.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidung in Asbestzement,
Metall, Glasbausteine, Kunststoff oder 3Spaltklinker
sind unzulédssige.

2. StraBenseitige Einfriedung sind nur als Zdune mit
senkrechten Holzlatten von max. 1,0 m Hohe zulissig.
Die iibrigen Grundstiickseinfriedungen sind auch als
Maschendraht zulidssig, die mit Hecken aus heimischen
Geholzern zu hinterpflanzen sind,

Die Vergirten der Gebiude mit den Parzellennummern
1-7, 16, 17, 20 und 21 diirfen zur Strafenseite
nicht eingefriedet werdene.

re
6, Verkehrsflichen
s Fahrbahn, Gehweg, Wohnstrale
adrat- ‘
- 24;2 bae ° Sichtdreieck fiir den StraBenverkehr mit
S Angabe der Schenkelliénge in Metern
s Grunde

Innerhalb der Sichtdreiecke bzw. Sichtlinien ist jede
Art ven Bebauung, Bepflanzung oder Ablagerung von
Gegenstinden Uber 1,00 m Hohe, gemessen von der Straflen-

) oberkante im Fahrbahnmitte unzuldssig.
inne § 14

intier-
nsweise
-
Ta Garagen und Stellplétze
G Fl&che der Garage

auweise

: Doppelgaragen miissen an der seitlichen Grundstiicks~
arbau- , grenze in gleicher H&he zusammengebaut werden.
ngen t : Verderfronten und Dachdeckung miissen einheditlich
ldasig. | gestaltet werden. Sgellplédtze sind auf den Garagen-

zufahrten zuldssig.
Garagentraufhdhe 2,75 m (max.)
Garagendachneigung wie Hauptgebdiude.

;' Bei nicht zusammengebauten Garagen diirfen diese aueh
' im Hauptgebiude an anderer Stelle errichtet werden.
Garagenzufahrien diirfen bis zu einer Tiefe wen 5 m
s : e ungslinie nieht eingefriedet werden.
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Gehdlzern zu hinterpflanzen sind.
Die Vorgidrten der Geb#ude mit den Parzellennummern

1-7, 16, 17, 20 und 21 dirfen zur Straflenseite
nicht eingefriedet werdene

Verkehrsflichen

Fahrbahn, Gehweg, Wohnstrale

Angabe der Schenkellidnge in Metern

Innerhalb der Sichtdreiecke bzw. Sichtlinien ist jede
Art von Bebauung, Bepflanzung oder Ablagerung von

Gegenstinden iiber 1,ec0 m Hthe, gemessen von der Stralen-

eberkante in Fahrbahnmitte unzulédssige.

Garagen und Stellplédtze

G FlZche der Garage

Doppelgaragen miissen an der seitlichen Grundstiicks~
grenze in gleicher Hohe zusammengebaut werdene.
Verderfronten und Dachdeckung miissen einheitlich
gestaltet werden. Stellplétze sind auf den Garagen-
zufahrten zulZssige.

Garagentraufhche 2,75 m (max.)
Garagendachneigung wie Hauptgebéude.

Bei nicht zusammengebauten Garagen diirfen diese auch
im Hauptgebiude an anderer Stelle errichtet werdene.
Garagenzufahrten diirfen bis zu einer Tiefe von 5 m
zur StraBenbegrenzungslinie nieht eingefriedet werden.
Die Miillbebilter sollen nach MBglichkeit im GebHude
untergebracht werden. ansensten sollen diese in ua-
mittelbarer Ndhe im Verbindung mit der Einfriedung
als verputzte mit Dachplatten gedeckite Boxen unter-
gebracht werden. Boxen in Sicht- oder Vaschbetoen sind
unzuléssig.

Versorgungsanlagen

Fernsehantenne als Gemeinschaftsanlage
Pinzelanlagen sind unzulédssig.

Griinerdnung

6ffentliche Griinfliche einschlieflich StraBenbegleitgrin

ist als Rasenfliéche snzulegen und zu unterhalten.

Sichtdreieck fiir den Straflenverkehr mit
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MAHHERATRMLTIE IVAENS  Sees o == —
als verputzte mit pachplatten gedeckte Boxen untere
gebracht werden. Boxen in Sicht~- oder VWaschbeton sind

unzulissig.

Versorgungsanlagen

Fernsehantenne als Gemeinschaftsanlage
Pinzelanlagen sind unzulédssig.

Griiperdnung

sffentliche Griinfliche eimschliefilich StraBenbegleitgrin
ist als Rasenfliiche anzulegen und zu unterhalten.

Die nicht iliberbauten Flichen der Baugrurd stiicke sind
gem#fll Art. Ba Bayerische Bauordnung als private Griin-
fliche girtmerisch anzulegen and pro 200 gm Grund~
stiicksfliiche mit mind. einem standortgerechten heimischen
Baum oder oritsiiblichen Obstgehtlzen nach freier Stand-
ertswahl zu versehen.

-+ zu pflanzende BHume. Neu zu pflanzende Bidume.

Bepflansung mit standeri-
gerechten, heimischen Arten
and ortsiiblichen Obstge-
hélzen. ¥

sffentliche Griinflédche

I l landwirtschaftlicbhe Nutzfliche
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3. Das Landratsamt Miihldorf a.

Bescheid vom 15.4.1
Satz 1 BBauG i.V.m.

d

oy é%%&<iéz
a9 o e $ 8 & 5 2 e8>

. o > % &0 & = 2 L ®
i /e!:‘,-"‘."..‘uii; ister

Inn hat den Bebauungsplan mit
982 Az: 61-610/2 Sg. 35/4 me gemdB § 11
§ 3 DelVO/StBauFG genehmigt.
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