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Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des Geltungsbereichs gekennzeichneten Flurstiicke und Teilflichen
von Flurstiicken.

Die Gemeinde Kirchdorf erlédsst auf Grund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Bau-
Gesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3 u. 4, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, die 1. Anderung des Bebauungsplans ,.Kirchdorf* als Satzung.
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A) Festsetzungen:
(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Die Art und das Maf der baulichen Nutzung

1.1 WA  Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO.

1.2 E+D  Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) max. 0,35
Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO max. 0,60

E+H Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO max. 0,35
Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO max. 0,50

1.3 E+D 1 Vollgeschoss u. Dachgeschoss; das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss zuldssig.

E+I 2 Vollgeschosse (Erd- u. Obergeschoss) als Hochstgrenze zuldssig, wobei das Dachgeschoss
nicht als Vollgeschoss ausgebildet werden darf.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2
Wohnungen errichtet werden (BauNVO § 4).

2. Bauweise
2.1 Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
22 T — Baugrenze gemif § 23 Abs. 3 BauNVO.

Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebiudeteilen (z.B. Erker, Balkone, etc.) in
geringfligigen AusmaB sind bis zu einer Tiefe von max. 1.0 m zuléssig. Es sind die
Abstandsfliachen nach BayBO einzuhalten.

2.2 = Firstrichtung — diese ist bei den geplanten Baukdrpern jeweils in Gebdudeldngsrichtung

anzuordnen.

23 Nebengebdude nach § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Gesamtgrundfldche von 12.00 m?
und einer max. Firsthéhe von 3.00 m, sind auch aulerhalb der Baugrenzen, je Grundstiick
zuldssig.

3. Garagen / Carports, Stellpliitze

r——-—1
3.1 | Ga | Garagen, Carportsund Stellplitze sind innerhalb der Baugrenzen und den dafiir vorge-

"T7T"™"  sehenen gekennzeichneten Flichen zulissig. Garagen u. Carports an Grundstiicksgrenzen
sind, soweit im Bebauungsplan vorgesehen, zuldssig und bei Satteldach mit der Giebelseite an
der Grenze zu errichten. An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen od. Carports
sind in Lage und Bauform profil- und deckungsgleich zu errichten. Die zuerst errichtete
Garage gibt die Lage und die Bauform vor. Abweichend von dieser Festsetzung kénnen
Garagen auch im Hauptbaukérper integriert werden.

Bei neu zu errichtenden Garagen sind Satteldédcher vorzusehen.

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5.00 m ab StraBenrand gemessen.



4. Verkehrsfliche u. ErschlieBung

4.1 Z Private Zufahrtsstrasse

4.2 ., Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede
_ Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung iiber 1.00 m Hohe unzuldssig. Ausge-
nommen hiervon sind einzeln stehende, hochstimmige Biume deren Baumkrone auf einer

Hohe von 2.00 m beginnt.
S. Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser
5.1 Garagenvorplitze, Einfahrten u. Stellplitze sind offenzuhalten und deren Oberfléche

mit wasserdurchléssigem Material zu befestigen (z.B. wassergebundene Decken mit Kalk-
splitt, Schotterrasen).

7. Fliichen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen

7.1 Beim vorhandenen, natiirlichen Geléndeverlauf diirfen nur im geringen Umfang von jeweils
max. 50 cm Veridnderungen vorgenommen werden. Voraussetzung hierfiir ist die Hohenfest-
setzung der Baukérper im Baugrundstiick. Bei erforderlichen Boschungen sowie
Abgrabungen sind diese harmonisch mit dem urspriinglichen Geldnde in Einklang zu
bringen. Dem Geléndeverlauf widersprechende grofiere Geldndeaufschiittungen bzw. —ab-
grabungen sind unzulédssig. Stiitzmauern sind nicht zuléssig.

72 Bei allen Bauantrigen ist der exakte Gelandeverlauf des urspriinglichen, sowie des geplanten
Gelindes, in der Planzeichnung, in mindestens einem Léngs- bzw. Querschnitt, sowie bei
allen Ansichten darzustellen.

8. Bindungen fiir Bepflanzungen gemif § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB
8.1 Das Anpflanzen von nicht heimischen, exotischen Baumen oder Strduchern, sowie von blau-

nadeligen Nadelholzern ist unzuldssig.

9. Geltungsbereich

9.1. Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung

— %~ —x—  Aufzuhebender Geltungsbereich aufgrund Anpassung an vorh. Gegebenheiten.

10. Vermassung

w22 Vermassung in Meter, z.B. 4.5 m

11. Bauliche Gestaltung

Zur baulichen Gestaltung werden in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und gem. Art. 91
BayBO folgende ergénzende Festsetzungen getroffen:

1.Bbind Kirchdorf



11.1

11.1.1

%HPI
¢HP2

W 560.50
Ga 560.50
11.1.2
E+D
E+I
11.2
E+I
E+D
11.3
11.4
11.5

1.Bbind Kirchdorf

Hohenentwicklung der Gebzude.
Hohenfestpunkt (Bezugspunkt)

560.44 m iib. NN (OK westl. Kanalschacht KIR 139 im Kreuzungsbereich Siedlungsstr. —
Heckenstrasse).

552.66 m iib. NN (OK nordl. Kanalschacht KIR 158 im Kreuzungsbereich Heckenstr. —
Hofer Str.).

Max. zuldssige Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfubodens beim Wohngebdude, z.B. max.
560.50 iiber NN. Eine Unterschreitung der festgesetzten, max. Hohen, ist moglich.

Max. zuldssige Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBBbodens bei Garagen, z.B. max.560.50 m
iiber NN. Eine Unterschreitung der festgesetzten, max. Hohen, ist moglich.

Als Wandhohe gilt das MaB von der max. zulédssigen Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodenhdohe bis zum Schnittpunkt der Aussenkante-Umfassungsmauerwerk mit
Oberkante Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes. Die Wandhéhe wird wie folgt
festgesetzt:

max. 4.10 m
max. 6.30 m

Die traufseitige Wandhohe bei Garagen darf 3 m im Mittel nicht iiberschreiten.
Abstandsfldchen sind nach BayBO, Art. 6, einzuhalten !
Dachgestaltung

Fiir die Hauptgebdude und Garagen sind Satteld4cher mit einem Neigungswinkel zw. 22° u.
30° zulissig.

Fiir die Hauptgebiude und Garagen sind Satteldicher mit einem Neigungswinkel zw. 26° u.
35° zuldssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuléssig. Die max. Grofie von Einzelgauben
betréigt 2.0 m? Ansichtsfliche. Dachgauben in Zusammenhang mit Zwerch- od. Quergiebel
auf einer Dachfldche sind unzuldssig.

Aussenwandbiindige Gauben, sogenannte Zwerchgiebel, sind zuldssig. Die Breite des Zwerch-
giebels darf max. 1/3 der Gebiudeldnge betragen. Der First des Zwerchgiebels muss mind.
0.50 m unter Hauptgebdudefirst liegen. Zwerchgiebel miissen dieselbe Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen.

Einfriedungen: Die Satzung ,,Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Kirchdorf*, Punkt 5, ist
zu beachten !



B) Nachrichtliche Ubernahmen u. Hinweise:

. ST Bestehende Grundstiicksgrenzen

2, KX Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

3. T Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

4. L—_—_:] Bestehende Bebauung

4.1 [;i] Abzubrechende Bebauung

5. E Vorgeschlagene Bebauung

6. 987 Flurstiicksnummer, z.B. 98/7

7. 6‘ Hohenbezugspunkt, z.B. HP 1 = 560.44 {ib. NN

8. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Meldepflicht fiir Bodendenkmiler nach Art. 8 DschG besteht !
9. Durch ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen kénnen

Immisionen entstehen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind ortsiiblich und als
zumutbar einzustufen und somit zu dulden.

10. Erschliefungsvoraussetzungen: Neu zu errichtende Gebzude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage, sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

11. Kartengrundlage: Digitale Flurkarte im Maflstab 1 : 1000
Hohenfestsetzung aus Bestandsplan Kanal der Gem. Kirchdorf, v. 11.01.06, zur Verfligung gestellt

durch die Gemeinde.

12. Mafentnahme: Planzeichnung nach Kopie zur Maflentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fiir Mafigenauigkeit !

1.Bbénd Kirchdorf



) Verfahrensvermerke
1. Anderung Bebauungsplan Kirchdorf West I

1. Anderungbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .06.09.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.10.2005. ortstiblich bekannt gemacht.

[y

Haslberger, 1./Birgermeister

Ort, den..09.03.2007.............

1. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung hat in der Zeit vom 15.05.200% bis einschlieRlich 19.06.2006

stattgefunden. %Z %/
Lz LU

Haslbefger, 1. Burgermeister

Ort, den...09.03.2007 .........

2. Beteiligung der Behérden:

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 15.05.2006 bis einschlieBlich 19.06.2006.unterrichtet und zur Auerung
aufgefordert // %/

by e |

Haslberger, 1. Bifgermeister

Ort, den...09.03.2007 ............

3. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 31.08.2008 mit der
Begrtindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
11.09.2006 bis einschlieRlich 11.10.2006 6ffentlich ausgelegt. Dies ?e»am 31.08.2006

ortstiblich bekannt gemacht. %
{ o

Haslberger, 1.'Burgermeister

Ort, den..09.03.2007........ ...

4. Beteiligung der Behdrden:

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.09.2006 bis einschlieRlich 11.10.2006.Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. % ;

[

Ort, den.09.03.2007............... Haslberger, 1./Burgermeister

5. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.11.2006 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 31.08.2006 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Haslberger, 1. Birgermeister

Ort, den..09.03.2007..............




6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am
09.03.2007. Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in
den Amtsraumen der Gemeinde Kirchdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Haslberger, 1. Bilrgermeister

Kirchdorf, den.13.03.2007.




BEGRUNDUNG zur 1. ANDERUNG des
Bebauungsplanes , KIRCHDORF“ der Gemeinde Kirchdorf.

1. Anderung des Bebauungsplanes ,, KIRCHDORF¥, in der genehmigten vom 10.03.1972,

a)

b)

f)

der Gemeinde Kirchdorf, Landkreis Miihldorf a. Inn.

Der Bebauungsplan von 1972 ist bisher unveréandert geblieben. Er entspricht aufgrund seines Alters
nicht mehr den heutigen Anforderungen u. Sichtweisen, z.T. auch nicht mehr den Gegebenheiten vor
Ort.

Die alten Festsetzungen dienen lediglich nur mehr als Grundlage und verlieren, soweit im neuen Fest-
setzungskatalog nicht mehr aufgenommen, ihre Giiltigkeit; der Bebauungsplan wird demnach voll-
stindig tiberarbeitet.

Die Bediirfnisse der Grundstiickseigentiimer u. Bauwerber sollen mit der 1. Anderung Beriick-
sichtigung finden. Dazu gehéren Erweiterungsmoglichkeiten bei bereits bebauten Grundstiicken. Bei
unbebauten Grundstiicken wird mit der 1. Anderung die Méglichkeit einer aus heutiger Sicht
verniinftigen Nutzung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung einer, zeitgeméiBen baulichen
Gestaltung, gegeben.

Zudem wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplans auch eine gewisse Anpassung an
die bereits vorhandene Bebauung erreicht.

Belange der ErschlieBung werden durch die Bebauungsplananderung nicht beriihrt.

Die grundlegenden, ortplanerischen Uberlegungen hinsichtlich des urspriinglichen Bebauungsplanes
sind aufgrund d. 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Das Wohnbaugebiet ist groBtenteils bereits bebaut. Altlasten sind fiir dieses Gebiet der Gemeinde nicht
bekannt.

Ein Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,.Kirchdorf* ist beigefiigt.

2. Weitere Erliiuterungen

Anderung v. 31.08.2006: erfolgt aufgrund Anhérung TOB

- Beriicksichtigung Schr. v. 02.06.2006, Landratsamt Miihldorf
- Beriicksichtigung Empfehlung Landwirtschaftsamt

- Verzicht auf Gemeinbedarfsflache (Spielplatz)

PLANVERFASSER:

PLANUNGSBURO BAULEITUNGEN
GEORG HUBER/REICHENSPURNER JOSEF

GdbR

Miihldorfer Str. 21, 84419 Schwindegg
Tel. 08082/94313, Telefax 08082/94315

Schwindegg, den 10.01.2006
gedndert, 31.08.2006
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B-Plan 1. Anderung ,Kirchdorf*, Gemeinde Kirchdorf

‘1. Inhalt und Ziele der Bebauungsplaninderung

Da der Bebauungsplan fur den zentralen Bereich von Kirchdorf aus 1972 in keiner Weise
mehr den heutigen Anforderungen und z.T. auch nicht mehr den 6rilichen Gegebenheiten
entspricht, soll nun mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplans eine Anpassung an heutigen
Standard erfolgen, bei der auch die Bedurfnisse der Grundstiickseigentimer und Bauwerber
bertcksichtigt werden.

So sind Erweiterungsmoglichkeiten durch moderate Aufstockungen flr bereits bebaute
Grundstiicke geplant. In geringem Umfang wird neues Baurecht ausgewiesen. Grundlegende
ortplanerische Belange oder Belange der ErschlieBungen werden von der Anderung nicht
berihrt. '

2. Gesetzliche Grundlagen, Planungsvorgaben und Fachpianungen zum Umweltschutz

Da die Vorschriften des BauGB Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch fir deren
Anderung, Ergénzung oder Aufhebung gelten (§1 Abs. 8 BauGB), sind fir die vorliegende 1.
Anderung des Bebauungsplanes die erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittein und zu
bewerten. Grundlage dafiir bildet die am 20.07.2004 in Kraft getretene Anderung des
Baugesetzbuches mit dem EAG Bau. Die Umweltpriifung wird auf der gesetzlichen Grundlage
des § 2 (4) BauGB durchgefuihrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemag § 2a BauGB
bzw. der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB.

Planungsgrundlage ist der urspriingliche Bebauungsplan. Femer wurde das Arten-
Biotopschutz-Programm des Landkreises Muhldorf fiir die Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustandes verwendet. Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist der
Anderungsbereich  groRtenteils bereits als Siedlungsflache dargestellt. Die hier
aufgenommenen Anderungen werden in die derzeit laufende 11. Anderung des
Flachennutzungsplans integriert.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen).

3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Anderungsbereich liegt im westlichen Ortsteil von Kirchdorf stidlich der Hacklthaler Strae.
Im (Sud-)Osten verlauft ebenfalls eine StraRe wéhrend das Areal im Westen von weiterer
Wohnbebauung begrenzt wird.

Naturrdaumlich ist das Gebiet der Untereinheit 052-A ,Isen-Sempt-Hugelland* zuzuordnen.
Geologisch ist das Gebiet durch vorwiirmeiszeitliche, wechselnd schluffige, sandig-kiesige,
z.T. stein- und blockfiihrende pleistozéne Altmoré&nen geprégt. Diese présentieren sich als
hochaufragende, wellige Kuppen Uber der Niederterrasse — Kirchdorf liegt in so einem Hugel,

MAX BAUER 1
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B-Plan 1. Anderung ,Kirchdorf*, Gemeinde Kirchdorf

der nach Siden hin zum Rainbach abféllt. Die Altmordnen sind mit meist relativ machtigen
Lehmschichten Gberdeckt. Die Béden im Planungsareal sind sowohl durch die Bebauung als
auch durch landwirtschaftliche Nutzung anthropogen tberpragt.

Das Klima ist als landkreistypisch zu bezeichnen Das Kleinklima wird einerseits durch die
Hohenlage (windexponiert) und andererseits durch das Siedlungsgeflige (Hausbrand, starkere
Aufheizung als in der freien Landschaft) gepragt. Das Grundwasser steht aufgrund des Reliefs
eher tief an. Oberflachengewdsser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
Kleinere Bache bzw. Graben verlaufen um den Ort mit FlieBrichtung zum Rainbach, der sich
ca. 500 m sudlich des Geltungsbereiches befindet.

Hinsichtlich des Naturhaushaltes liegen im unmittelbaren Eingriffsbereich nur Flachen mit
relativ geringer Bedeutung flr den Naturhaushalt, da das Planungsareal schon zu ca. zwei
Drittel bebaut ist. Es handelt sich fast ausschlieBlich um Einzelhausbebauung mit relativ
groRziigigen Hausgérten. Der Geholzbestand dieser Hausgéarten reicht von kleineren
Laubbdumen Uber Obstgehdlze und heimische Strducher bis zu Ziergehdlzen. Die bisher
unbebauten Grundstliicke werden derzeit als Grinland genutzt; Gehdlze sind auf diesen
Flachen nicht vorhanden. Es werden keine Flachen mit Schutzgebieten im Sinne der
Abschnitte Ill und Il a des BayNatSchG und keine gesetzlich geschitzten Biotope bzw.
Lebensstatten oder Waldflachen einbezogen. Potentielle Natlrliche Vegetation im Gebiet ist
der Tannen-Buchen-Wald.

Laut Regionalplan liegt der Planungsbereich weder in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
noch in einem anderen Schutzareal. Besondere Bedeutung fir die Erholung liegt nicht vor. Der
Ort ist eher l&ndlich gepragt. An den Ortsréndern schlieBen Landwirtschaftsfléchen an.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine kulturhistorischen Elemente oder besondere
Sachgtter vorhanden. Vorbelastungen bestehen in geringem MaR durch die vorhandene
Bebauung, die angrenzenden StraRen sowie im Ublichen Rahmen durch Geruchs- und
Larmbelastungen von der Landwirtschaft.

4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Bei der bereits bestehenden Bebauung sind aufgrund der Planung lediglich moderate
Aufstockungen mdglich, die weder zu mehr Versiegelung noch zu negativen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt fihren. Auch das Landschaftsbild erféhrt keine Beeintrachtigung, da rund
um die Neubaufl&chen weitere Gebaude bestehen.

Fir die Neubebauung kommt es neben Eingriffen in den Boden zu unvermeidlicher
Versiegelung. Gelandemodellierungen sind nur in geringem Rahmen erforderlich. Es werden
weder das Grundwasser noch Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete durch die
Planung berlhrt. Es sind nur Areale mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt (Grtinland)
betroffen, d.h. negative Auswirkungen sind v.a. durch die unvermeidbare
Flacheninanspruchnahme gegeben. Das Landschaftsbild wird kaum beeintrachtigt, da sich die
Neubauflachen mitten im Ort befinden. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass derzeit 6ffentlich
zugéngliche, innerdrtliche Griinflachen verloren gehen.

MAX BAUER 2
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B-Plan 1. Anderung ,Kirchdorf*, Gemeinde Kirchdorf

: 5. MaBnahmen zur Ve_rm‘eidung bzw. Minderung der AﬂsWirkungen

Um die entstehenden Beeintrdchtigungen zu reduzieren, wurden bei der Planung folgende

MaRnahmen beriicksichtigt:

- Minimierung des Versieglungsgrades durch Festsetzung wasserdurchl&ssiger Einfahrten und
Stellplétze

- Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind nur in geringem MaR zuldssig und mtssen harmo-
nisch an das natdrliche Geldnde angepasst werden, dadurch werden Bodeneingriffe

minimiert

- Verbot der Pflanzung von Exoten bzw. blauen Nadelgehélzen, d.h. Férderung heimischer

Gehoblze, die meist robuster sind und damit Stérkung einer naturraumtypischen Griinstruktur

- Festsetzung von Gebdudemaximalhéhen und Sattelddchern zur Erhaltung des l&ndlichen
Ortsbildes

- Festsetzung sockelloser Zaune, um tiergruppenschédigende Trennwirkungen zu vermeiden

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ermittiung des Ausgleichsbedarfes und
MaBnahmen)

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§ 21 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplans anzuwenden.

Das Gebiet ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer maximalen GRZ von 0,35. Es werden nur
Flachen mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft flir Neubebauung einbezogen und
es sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung getroffen. So wird zugunsten der Anlage
einer offentlichen Griinflache auf einen Bauraum verzichtet. Der Versiegelungsgrad wird durch
verschiedene MaRnahmen begrenzt. Das Grundwasser wird nicht bertihrt. Es werden weder
Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete berthrt. Das Planungsareal wird an allen
Seiten von Bebauung gerahmt. Fir das Landschaftsbild bedeutsame Bereiche oder der
Ortsrand werden nicht einbezogen.

Somit kénnen bis auf die GRZ alle Fragen der Checkliste des Leitfadens mit ,ja“ beantwortet
werden. Da jedoch alle 9 Neubauparzellen bereits mit Baurecht belegt waren und es lediglich
zu leichten Wohnraumerweiterungen durch die Ausbaumdglichkeit von Dachgeschossen bzw.
der Umwandlung eines Einzelhauses in ein Doppelhaus kommt sowie ein Bauraum zugunsten
einer Grunflachen komplett entféllt, besteht kein Gber die griinordnerischen Festsetzungen
hinausgehender Ausgleichsbedarf.

7. Prognose der Entwickiung des Umweltbestandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens sowie alternative Planungsmdéglichkeiten

Bei Durchfuhrung der Planung werden lediglich geringfligige Erweiterungen bestehender
Wohngebdude bzw. die Bebauung bereits mit Baurecht belegter Parzellen innerhalb eines
Ortsgefliges erméglicht. Die dadurch entstehenden Umweltauswirkungen sind gering — es
handelt sich v.a. um Neuversiegelung und Flachenverbrauch. Es werden jedoch geeignete
MaBnahmen zur Minderung festgesetzt.
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Bei Nichtdurchfilhrung der 1. Anderung kénnen die Parzellen trotzdem bebaut werden, wenn
auch mit etwas geringeren Gebaudehdhen und weniger nutzbarer Geschossflache. Femer
bleibt der Bauraum auf FI.Nr. 103/4 bestehen; die geplante Griinflache entfallt somit.

Eine Prifung alternativer Standorte entféllt, da ein bereits bestehender Bebauungsplan
geéndert wird und die Parzellen bereits mit Baurecht belegt sind.

8. Zusitzliche Angaben (Technische Verfahren, Monitoring)

Besondere Gutachten oder spezielle technischen Verfahren kommen nicht zur Anwendung.

Das Monitoring beinhaltet die gemeindliche Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch das Vorhaben verursacht werden. (gem. § 4c BauGB) Da
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist bei der Umsetzung der 1.
Anderung kein Monitoring erforderlich.

‘9. Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Es ist geplant, den Bebauungsplan fur das Ortszentrum von Kirchdorf aus 1972 durch
geringfuigige Wohnraumerweiterungen sowie die Ausweisung einer Griinflache an die
heutigen Erfordernisse anzupassen. Negative Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch
die Anderung selber nicht, lediglich bei der Realisierung sind gegeniiber dem Ist-Zustand
geringe Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Flachenverbrauch gegeben. Diese sind
jedoch als nicht erheblich zu bezeichnen und es werden MaRnahmen zur Minimierung
ergriffen. Somit sind keine Gber die Begriinung hinausgehenden Ausgleichsmatnahmen
erforderlich.
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