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AUSSENBEREICHSSATZUNG
GEMEINDE KIRCHDORF
ORTSTEIL STURZLHAM

Nach § 35 Abs. 6 BauGB

Priambel:

Die Gemeinde Kirchdorf erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den § 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs. 2
und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéindert durch § 2 des
Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom
27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art.
17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 folgende

Aullenbereichssatzung:
§ 1 — Wohnzwecken dienende Vorhaben im Aufienbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken
dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flichennutzungsplan oder
Flachen flir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§ 2 — Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Aufienbereich

§ 1 dieser Satzung gilt flir kleinere Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe im riumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§ 3 — Zulassung von Vorhaben

Bauplanungsrecht:

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des
Malies der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll und der Bauweise in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die Erschliefung gesichert ist.

Natur- und Landschaftspflege:
Bestehende ortsbildprigende Einzelgehdlze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten zu ersetzen.

Im Bauplan sind die Geldndeschnitte in ausreichender Anzahl zur Beurteilung der Einfligung in das
Geldnde darzustellen. Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind auf ein Mindestmal} zu
reduzieren.

Oberflichenbefestigungen von Wegen und Flachen sind auf ein Mindestmal} zu begrenzen und soweit
mdglich mit wasserdurchlidssigen Beldgen anzulegen.

Mit dem jeweiligen Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen. Dieser
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Altlasten:
Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Altlasten bekannt.

Immissionsschutz:

Abstandsregelungen zur Landwirtschaft Siehe Punkt IV ,Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Flachen™.
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§ 4 — Rilulicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan maligebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 5 — In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Kirchdort, . 1.8 NQV, 2018

fir die Gemeinde Kirchdorf

r—"/

Alfons Linner
1. Blirgermeister
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I Lage:
Die Gemeinde Kirchdorf liegt im westlichen Teil des Landkreises Miihldorf am Inn.

II Voraussetzung fiir die Erstellung einer Aufenbereichssatzung:

Im Plangebiet existieren derzeit noch ein landwirtschaftliches Anwesen. Daneben bestehen noch
einige weitere ehemalige landwirtschaftliche Anwesen, als Wohnhaus mit ehemals landwirtschaftlich
genutzten Nebenrdumen. Angesichts der geringen Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist der
Ortsteil Stlirzlham nicht mehr {iberwiegend landwirtschaftlich geprigt. Es ist Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden. Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Aulenbereichsatzung nach §
35 Abs. 6 des Baugesetzbuches sind gegeben. Ziel der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung oder
Ersatzbauten fiir die teilweise leerstehenden Gebdude zu ermdglichen. Aullerdem soll die Moglichkeit
gegeben werden, fiir junge Familien Wohnh&user zu errichten und am Heimatort Familien zu
griinden, um einer Uberalterung der Bevolkerungsstruktur bzw. dem Abwandern der jiingeren
Generation entgegenzuwirken.

Der Charakter des Ortsteiles Stlrzlham wird damit nicht veréndert.

Eine Orientierung am Gebdudebestand ist gegeben.

Das neu definierte Satzungsgebiet ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar, da
der Geltungsbereich nicht oder nur geringfiigig iiber die vorhandene Ortssituation hinausgreift,
sondern lediglich die in der Ortlichkeit ablesbare Struktur ergéinzt.

IIT Erschliessung:

Die Wasserversorgung ist durch gemeindliche Versorgung sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt liber das 6tfentliche Kanalnetz. Die bestehende Gemeindestralie ist ausreichend als Zufahrt fiir
die bestehende und geplante Bebauung. (siche auch Punkt VIIT Wasserwirtschalt!)

Mit dem Bauantrag ist ein Entwisserungsplan mit Darstellung der Regenwasserableitung und der
Schmutzwasserableitung einzureichen. Eine vorherige Abstimmung ist erforderlich.

1V Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flichen:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich Geruchs-, Lirm- und Staubemissionen entstehen kénnen,
die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als ortsiiblich und zumutbar einzustufen und zu
dulden.

Bei Neubauten sind die entsprechenden Abstinde zur Landwirtschaft entsprechend den
Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft des
Bayerischen Arbeitskreises , Jmmissionsschutz in der Landwirtschaft™ zu berlicksichtigen.

V Einzelbauvorhaben:

Die Einzelbauvorhaben sind zur Liickenfiillung méglichst nahe am Bestand anzuschlieffen. Die
Bauantrige sind in enger Abstimmung mit der Gemeinde, der Baubehérde und der Unteren
Naturschutzbehorde zu fertigen.

VI Denkmalschutz:

Auffinden von Bodendenkmalern:

Auf den Art. 8. 1-2 DschG wird verwiesen. ,,Wer Bodendenkmiler auffindet, ist verpflichtet, dies
unmittelbar der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen.” Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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VII Naturschutz- und Landschaftspflege: (erg. 28.08.2018)
Bestehende orts- und landschaftsbildpriagende Einzelgehdlze sind zu erhalten. Ausfille sind durch
standortheimische Baumarten zu ersetzen. (§ 13 Abs. 2 V. m. § 17 Abs. 4 BNatSchG)

VIII Wasserwirtschaft: (erg. 28.08.2018)

Starkregenereignisse und damit verbundenes wild abflicBendes Wasser sowie Sturz(luten sind seltene,
kaum vorhersagbare Ereignisse. die sehr grofie Schiden hervorrufen kénnen. Starkregenereignisse
kénnen flichendeckend tberall auftreten und werden voraussichtlich durch Klimadnderung an
Hiufigkeit und Intensitdt zunchmen. Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen
diese Gefahren und damit wverbundenen Reduktion von Risiken sollten geplante Gebiude
hochwasserangepasst errichtet werden.

Die Rohfulibodenoberkante sollte 25 ¢m {iber der Gelindehdhe liegen, Gebidude sind bis zu dieser
Kote wasserdicht zur errichten (Keller wasserdicht, dies gilt auch fiir Lichtschichte, Kellerd ffnungen,
Zuginge, Installationsdurchfiihrungen ete.).

Das  Wasserwirtschattsamt  empfiehlt den Abschluss  einer Elementarschadensversicherung.
Informationen hierzu unter www.elementar-versichemn.de und weisen aut die Hochwasserschutztibel

zum hochwasserangepassten Bauen hin (www . tib-bund.de/inhalt/themen/hochwasser).

Neu geplante Gebdude sind an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
anzuschlieflen.

Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Hierzu nimmt die Fachkundige Stelle fir
Wasserwirtschaft des Landratsamts Miihldort Stellung.
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Verfahrensvermerke
Satzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.07.2018 die Aufstellung d
Aufdenbereichssatzung Stlrzlham beschlossen.

Ort, den 15.10.2018 —Siegel- A. Linner, 1. Blrgermeister

2. Beteiliqung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 24.07.2018 bis einschlielich
23.08.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, s von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Ort, den 15.10.2018 -Siegel- A. Linnér, 1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:
Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde | r Zeit vom
24.07.2018 bis einschliellich 23.08.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme ben.

27

Ort, den 15.10.2018 -Siegel- A. Linner 17 Birgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.10.2018 die
Aulenbereichssatzung Stlrzlham in der Fassung vom 28.08.2018 beschlosseg:

Ort, den 15.10.2018 -Siegel- A. Linner, 1. Bérgermeister

5. Ausgefertigt: é;
Reichertsheim, den 15.11.2018 =8iggel — =0 scswemeneert o E O e

A. Linner, 1. Blrgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am
16.11.2018. Die Aulenbereichssatzung Stlrzlham mit der Begrindung wird seit diesem
Tag zu den ortslblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Kirchdorf zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Aultenbereichssatzung Stirzlham tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ YO/ Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Ort, den 27.12.2018 —Siegel- A. Linner, 1. Blrgermeister
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