GEMEINDE KIRCHDORF
LKR. Miihldorf am Inn

ANDERUNG DER AUSSENBEREICHSSATZUNG LEIMGRUBEN
GEMEINDE KIRCHDORF

A Prdaambel:

die Gemeinde Kirchdorf erlisst aufgrund des § 35 Abs. 6i.V.m. den § 3, 10 Abs. 3 und 13
Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 3
des Gesetzes vom 24.07.2020 folgende 1. Anderung der AuBenbereichssatzung Leimgruben:

Fassung: vom 07.01.2021
gedndert am: 30.03.2021
gedndert am: 19.05.2021

Bestandteile:

A Praambel

B Festsetzungen durch Planzeichen und Planzeichnung (als Anlage)
C Festsetzungen durch Text

D Hinweise

E Verfahrensvermerke
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Festsetzungen durch Text
(Nummerierung gemaR § 9 Abs.1 Baugesetzbuch)

Art und MaR der baulichen Nutzung

GR 200 Héchstzuldssige Grundflache.
I Héchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse gemaR Art. 83 Abs. 6 BayBo (z.B. Il)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

(0) Es wird offene Bauweise festgesetzt.
Die gesetzlichen Abstandsflichen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
Die erforderlichen Stellplatze sind gem3R der, vom Bayerischen Staatsministerium
des Inneren erlassenen Garagen- und Stellplatzverordnung nachzuweisen.

Griinordnung und Freiflachengestaltung
T Private Griinflache

Die als private Griinflichen festgesetzten Bereiche sind als Ortsrandeingriinung mit
Gruppen aus iiberwiegend heimischen, standortgerechten Strauchern und Baumen
zu bepflanzen oder durch Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen lokaltypischer
Sorten als Obstwiese zu gestalten. Die bestehenden Obstbaumbestdnde sind im
gesamten Geltungsbereich weitgehend zu erhalten. Im Falle einer notwendigen
Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorgeschrieben.

Fiir Gehdlzpflanzungen ist autochthone Pflanzware des Vorkommensgebiet 6.1
Alpenvorland” (gem&R Erzeugerrichtlinien autochthoner Baumschulen Bayerns) fiir
Ansaaten autochthone Wiesenmischungen (mind. 50% Krauteranteil) des
Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion” zu verwenden.

Die Herstellung der Ortsrandeingriinung eines jeweiligen bebauten Grundstiicks hat
durch den Verursacher zu erfolgen und ist dem Landratsamt Miihldorf a. Inn- untere
Naturschutzbehorde anzuzeigen (§17 Abs. 4 BNatSchG).

Die Fliche ist 2x jahrlich, frithestens am 15. Juni zu méahen. Das Mahdgut ist
abzufahren. Auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmanahmen im Bereich der
Flache der Ortsrandeingriinung ist zu verzichten.

Fiir die Einzelbauvorhaben ist ein Freiflichengestaltungsplan mit Darstellung der
Eingriinung-, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie einer Bilanzierung
nach der Bayerischen Kompensationsverordnung einzureichen.

Bauliche oder technische MaBnahmen zur Vermeidung oder

Verringerung von Hochwasserschdden

Zur Vermeidung von Hochwasserschédden durch Starkniederschldge muss die
Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses der Gebdude mindestens 25 cm iiber der
Gelindeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebdude sind bis zu
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dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt
auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschédchte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Sollten Lichtgraben fiir hdherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese
ebenfalls so zu konstruieren, dass kein Oberflachenwasser zutreten kann.

D Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

1) bestehende Grundstiicksgrenzen
2) 435 Flurstiicksnummer
3) e bestehende Zufahrten (Lage entgegen amtlichem Lageplan)

4) bestehende Wohn- und Nebengebdude

5) Die Abwasserbeseitigung fiir Leimgruben 1+2 erfolgt iber Kleinkldranlagen. Die anderen
Grundstiicke sind an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal angeschlossen. Neu zu
errichtende Geb&ude sind vor Nutzungsaufnahme ebenfalls an den bestehenden

Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

6) Archiologische Bodenfunde unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1u.2 DSchG der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
(UDB). Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind bis Ablauf einer Woche nach
Anzeige unverindert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstédnde nicht vorher freigibt

oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7) Die Stromversorgung von neu zu errichtenden Gebduden ist vor Baubeginn ggf. mit den
Haager Kraftwerken zu vereinbaren.

8) Deutsche Telekom: Bei Planung und Bau ist darauf zu achten, dass die
Telekommunikationslinien entlang der 6ffentlichen Strale nicht verandert werden
miissen bzw. beschidigt werden. Das Merkblatt ,,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanile” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013-
siehe u.a. Abschnitt 6 ist zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, der Unterhalt und die Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

9) Im Hangbereich ist mit Schicht- und Grundwasser zu rechnen. Die Bauwerke sind da-
gegen zu sichern. Auf dem Baugrundstiick und benachbarten Flachen anfallendes Ober-
flichenwasser ist vom einzelnen Eigentlimer ordnungsgemal und ohne Beeintrachtigung
anderer Grundstiicke abzuleiten. Die Beseitigung von Niederschlags- und Regenwasser ist
von den Bauherren sicherzustellen und der Genehmigungsbehdrde nachzuweisen.

10) Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstdnde zwischen Landwirtschaft und Wohnen
entsprechend den Abstandsregeln in den Arbeitspapieren ,Immissionsschutz in der
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Landwirtschaft” des Bayerischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirt-
schaft” zu beriicksichtigen. AuRerdem ist darauf zu achten, dass die Schreinerei
nicht in ihren bestehenden Rechten eingeschrankt wird.

11) Altlasten sind der Gemeinde Kirchdorf nicht bekannt.

12) Bzgl. der Férderung regenerativer Energien ist es empfehlenswert, sich vorab mit dem
Landratsamt Miihldorf a. Inn und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.

E. Verfahrensvermerke zur 1.Anderung der AuRenbereichssatzung
Leimgruben nach § 35 Abs. 6 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.02.2021 die Aufstellung der 1. Anderung der

AuRenbereichssatzung Leimgruben beschlossen.
ristoph re [, 1. Blirgermeister

Kirchdorf, den 01.06.2021

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Leimgruben wurde in der Fassung
vom 07.01.2021 (mit der Begriindung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2021
bis einschlieRlich 16.03.2021 und vom 16.04.2021 bis 18.05.2021 &ffentlich ausgelegt. Dies
wurde am 05.02.2021 und am 08.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis,

dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
hristoph/Greil}l, 1. Burgermeister

Kirchdorf, den 01.06.2021

3. Beteiligung der Behodrden:

Zu dem Entwurf derl. Anderung der AuBenbereichssatzung Leimgruben in der Fassung
vom 07.01.2021 wurden die Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2021 bis einschlieBlich 16.03.2021 und vom
16.04.2021 bis einschlieBlich 18.05.2021 beteiligt.

Kirchdorf, den 01.06.2021 reifRl, 1. Birgermeister
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4. Satzungsheschluss:

Die Gemeinde Kirchdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.06.2021 die
1. Anderung der AuRenbereichssatzung Leimgruben in der Fassung vom 19.05.2021 und

des Planteiles vom 07.01.2021 beschlossen.
G s e
Kirchdorf, den 03.06.2021 Christdph Greil}l 1. Blirgermeister

5. Ausgefertigt:

Kirchdorf, den 03.06.2021

Christ%l, 1. Blirgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
07.06.2021. Die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Leimgruben mit der Begriindung
wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde
Kirchdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung Leimgruben tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

4
Christoph GreiRl, 1. Birgermeister

Kirchdorf, den 07.06.2021
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1. Lage
Die Gemeinde Kirchdorf gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Reichertsheim und liegt im

westlichen Bereich des Landkreises Mihldorf am Inn.

2.Flachennutzungsplan
Ausschnitt aus dem giiltigen Flachennutzungsplan

3. Voraussetzungen fiir die Erstellung der
AuBenbereichssatzung Leimgruben

3.1 Planungsrechtliche Voraussetzung

Die Anderung der AuBenbereichssatzung Leimgruben wurde auf der Grundlage des §35 Abs.
6 BauGB entwickelt.

Der Ortsteil Leimgruben wird iiberwiegend durch Wohnbebauung von einigem Gewicht
gepragt.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Anderung der AuRenbereichssatzung nach §35
Abs. 6 des Baugesetzbuchs sind gegeben.

Ihr Geltungsbereich umfasst die nérdlich der KreisstraRe MU29 gelegenen Grundstiicke Fl.
Nr. 479 und 482 Gemarkung Fiirholzen.

Siidlich der KreisstraRRe befinden sich folgende Grundstticke innerhalb des Geltungsbereichs:
FI. Nr. 484, 487, 488/2, 491, 499, und 499/2 Gemarkung Fiirholzen. Die vorliegende
Anderung erweitert den Geltungsbereich der bestehenden AuRenbereichssatzung



Anderung der AuRenbereichssatzung Leimgruben Gemeinde Kirchdorf, Landkreis Miihldorf am Inn

Leimgruben im Siidosten um Teilflichen folgender Flurstiicke der Gemarkung Fiirholzen: Fl.
Nr.1,4,9, 10, 18, 19, 20, 494, 494/2, 495, 496.

3.2 Lage
Der Ortsteil Leimgruben befindet sich nérdlich von Kirchdorf.

Im nérdlichen Bereich des Planungsgebiets befinden sich 2 Wohnhauser (ehemals Land-
wirtschaftliche Anwesen). Siidlich der KreisstraBe MU 29 bestehen eine Schreinerei und

4 Wohnhauser. Im Siidwesten befindet sich ein landwirtschaftliches Anwesen. Die drei
ehemals landwirtschaftlichen Anwesen Fiirholzen 1, 2 und 3 befinden sich im siidostlichen
Teil des Geltungsbereichs der Anderung der AuRenbereichssatzung Leimgruben.

Das Planungsgebiet erstreckt sich iiber ca. 5.8029,58 m? und wird durch angrenzende
landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Gemeindeeinrichtungen wie Kirche, Kindergarten, Versorgungsgelande, Volksschule etc. sind
im nahe gelegenen Kirchdorf bzw. Haag i. OB vorhanden.

3.3 Topografie

Das Gelidnde des Planungsgebiets steigt vom siidwestlichen Bereich (Fl. Nr. 1+4, Gemarkung
Fiirholzen) nach Norden bis zum Grundstiick Fl. Nr. 494 um ca. 10 m an. Von hier bis zur
KreisstraRe MU 29 liegt ein weiterer Gelandeanstieg nach Norden von ca. 4m vor. Von der
KreisstraRe MU 29 fillt das Gelande bis zur nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs (Fl. Nr.
479 Gemarkung Fiirholzen) um ca. 2m ab. Das Anwesen mit der Fl. Nr.496 im Studwesten des
Planungsgebiets liegt ca. 2m unterhalb der KreisstraRe.

3.4 Boden

Vorzufinden ist schluffreicher Lehmboden auf kalkhaltigem Untergrund (I6Rhaltige
Parabraunerde). Dieser ist zur Versickerung nicht geeignet.

4. Planerisches Konzept
4.1 Bebauung
4.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (siehe Festsetzung durch Text)

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am StraBenverlauf und an den Grundstiicks-
bzw. Gelindegegebenheiten sowie den bestehenden Gebduden. Bei Gebduden zur
Nachverdichtung ist ein Abstand von 15m von der Kreisstrale MU 29 einzuhalten, von der
aus keine direkte ErschlieBung der Grundstticke erfolgen kann.

4.1.2 Baustruktur und ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Gebiets erfolgt tiber die KreisstralRe MU 29 sowie asphaltierte
Gemeindestralen.
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4.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung fiir Leimgruben 1+2 erfolgt tGiber Kleinkldranlagen. Fir den Betrieb
der Kleinkldranlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 221 ,,Grundsatze fiir die Verwendung von
Kleinkldranlagen” aus dem DWA Regelwerk von Marz 2017 zu ber(icksichtigen. Die anderen
Grundstiicke sind an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal angeschlossen. Neu zu
errichtende Gebaude sind vor Nutzungsaufnahme ebenfalls an den bestehenden
Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

Auf dem Baugrundstiick und auf benachbarten Flachen auBerhalb anfallendes
Oberflachenwasser ist vom einzelnen Eigentlimer ordnungsgemaR, ohne Beeintrachtigung
anderer Grundstiicke abzuleiten. Dieses kann (gegebenenfalls nach Riickhaltung) in die
bestehenden Oberflaichengewdsser eingeleitet werden.

4.2.1 Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei
einer Bebauung der Flachen die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden
soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Boden-
material innerhalb der Baufldche zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikali-
schen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach

§ 202 Bau GB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer moglichst
hochwertigen Nutzung zuzufiihren.

4.3 Wasserversorgung, Loschwasser

Der Ortsteil Leimgruben ist an den Wasserbeschaffungsverband Gatterberg Gruppe
angeschlossen. Eine gesicherte Trink- und L6schwasserversorgung ist gewahrleistet.

4.4 Energieversorgung

Die Belieferung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der EVU-Kraft-
werke Haag gewadhrleistet.

4.5 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfalle obliegt dem Landkreis Mihldorf.
Anfallender Restmiill wird in 14-tdgigem alternierenden Abfuhrrhythmus erfasst. Die
Leerung der ,Papiertonne” ebenfalls im 14-tdgigem alternierenden Abfuhrrhythmus.
Restmiill wird zundchst zur Millumladestation nach Mihldorf gebracht und von dort aus auf
die zur Verfiigung stehenden Entsorgungseinrichtungen verteilt.

Wertstoffe kénnen tber den Wertstoffhof in Haag und Ramsau entsorgt werden.
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4.6 Finanzierung

Die Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt. Die
Umlage fir die ErschlieBungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen.

4.7 Bodenordnende MaRnahmen

Eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff Bau GB) zur Verwirkli-
chung der Erweiterungssatzung und um zweckmaRig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemale Bebauung zu ermdglichen ist nicht erforderlich.

5. Immissionen

5.1 Landwirtschaftliche Immissionen

An das Gebiet grenzen ein landwirtschaftlicher Betrieb und landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Bei deren Bewirtschaftung kann es zeitweilig zu Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen
kommen.

5.2 Larmimmissionen

Larmimmissionen kénnen im Bereich der bestehenden Schreinerei auftreten. Im Bauge-
nehmigungsverfahren sind die erforderlichen Absténde zur Schreinerei zu ermitteln.

6. Naturschutz

Die vorhandenen und erhaltenswerten Griinstrukturen sind so weit wie moglich zu erhalten.
Im Nordwesten der Teilfliche des Grundstlicks FI. Nr.496 ist eine private Griinflache als
Ortsrandeingriinung geplant.

Im Bereich der Grundstiicke Fl. Nr. 482 und 484 sieht die Planung eine private Griinfliche
entlang der KreisstraRe MU 29 vor.

7. Hochwasserschutz

Zur Vermeidung von Hochwasserschaden durch Starkniederschldge muss die Oberkante
RohfuRboden des Erdgeschosses der Gebdude mindestens 25 cm liber der Geldnde-
oberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebdude sind bis zu dieser Kote
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Keller-
offnungen, Lichtschichte, Zugédnge, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben
fir hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu kon-
struieren, dass kein Oberflichenwasser zutreten kann. Auf die Hochwasserfibel des Bundes-
bauministeriums wird verwiesen: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser. Das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim empfiehlt den Abschluss einer Elementarversicherung.

10
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1. Anderung der Aulienbereichssatzung der Gemeinde Kirchdorf
fiir den Ortsteil Leimgruben nach § 35 Abs.6 BauGB

Die Gemeinde Kirchdorf erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den § 3, 10 Abs. 2 und 3
und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
BGBI | S. 2585), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geéndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Baunutzungsanderung
(BauNVO) vom 23.01. 1990 zuletzt gedndert am 22.04. 1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am
27.07.2009 folgende Aullenbereichssatzung:

§ 1- Wohnzwecken dienende Vorhaben im Auflenbereich

Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohn-
zwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan oder Flache fir die Landwirtschaff oder dem Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§ 2 - Handwerks und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuRenbereich

§ 1 dieser Satzung firr kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§ 3 - Zulassigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich
des Mafes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache die tiberbaut werden soll und der
Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die Erschlieung gesichert
ist. Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Geholzbestande aus heimischen Arten
und ortsbildpragende Einzelgehélze sind zu erhalten und durch geeignete Arten zu ersetzen.

Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstande zwischen Landwirtschaft und Wohnen
entsprechend den Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren Immissionsschutz in der
Landwirtschaft" des Bayerischen Arbeitskreises zu berlicksichtigen. Aufberdem ist darauf zu
achten, dass die Schreinerei nicht in ihren bestehenden Rechten eingeschrankt wird.

§ 4 - Rdumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der als Anlage aufgeflhrte Lageplan
im Mafstab 1:1000 malgebend.

§ 5 - In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

07 JUNI 2021 f..’vﬂe\
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8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind nach bisherigem Kenntnisstand des Bayerischen Landesamt flir
Denkmalpflege keine Bodendenkmadler zu erwarten.

Hinweis: eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

9. Altlasten

Informationen iiber Altlasten im Plangebiet sind der Gemeinde Kirchdorf nicht bekannt.

10. Kennzahlen der Planung

Riumlicher Geltungsbereich ca. 58.029,58 m?
Private Griinflache ca. 1.663 m?

11. Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Klarstellungs- und Entwicklungs-

satzung nachteilig auf die Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen
auswirkt.

12. Hinweise

Die Resultate der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange werden im weiteren Verfahren

erganzt.

13. Ziele der Satzung

Mit der Anderung der AuBenbereichssatzung Leimgruben soll zum einen dem Wohn-
raumbedarf ortsansissiger Familien und deren Nachwuchs entsprochen und zum anderen
eine Verbesserung der Ortsrandeingriinung geschaffen werden. Die Erweiterung des
Geltungsbereichs im Siidosten soll der jiingeren Generation ermdoglichen, die ehemaligen
Hofstellen zu Wohnbauzwecken umzugestalten.

Gemeinde:
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Anderung der AuRenbereichssatzung Leimgruben Gemeinde Kirchdorf, Landkreis Mihldorf am Inn

1. Anderung der Aulenbereichssatzung der Gemeinde Kirchdorf
fir den Ortsteil Leimgruben nach § 35 Abs. 6 BauGB

Die Gemeinde Kirchdorf erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den § 3, 10 Abs. 2 und 3
und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
BGBI | S. 2585), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Baunutzungsanderung
(BauNVO) vom 23.01. 1990 zuletzt gedndert am 22.04. 1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt ge&ndert am
27.07.2009 folgende Aufienbereichssatzung:

§ 1- Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBRenbereich

Vorhaben auf Grundstlicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohn-
zwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan oder Flache flir die Landwirtschaff oder dem Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§ 2 - Handwerks und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuRenbereich

§ 1 dieser Satzung fiir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§ 3 - Zuldssigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind zulédssig, wenn sie sich hinsichtlich
des MaRes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache die Uberbaut werden soll und der
Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen und die Erschlielung gesichert
ist. Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehdlzbesténde aus heimischen Arten
und ortshildpragende Einzelgehdlze sind zu erhalten und durch geeignete Arten zu ersetzen.

Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstande zwischen Landwirtschaft und Wohnen
entsprechend den Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren " Immissionsschutz in der
Landwirtschaft" des Bayerischen Arbeitskreises zu berlicksichtigen. AufRerdem ist darauf zu
achten, dass die Schreinerei nicht in ihren bestehenden Rechten eingeschrankt wird.

§ 4 - Rdumlicher Geltungshereich

Flr den rAumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der als Anlage aufgeflhrte Lageplan
im MaRstab 1:1000 maRgebend.

§ 5 - In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

0 7 JUNI 2021

Kirchdorf ......cocovvvviiinnnn.

Christoph Greildl, 1. Blrgermeister
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