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AuRenbereichssatzung Gemeinde Kirchdorf, Ortsteil Leimgruben, Landkreis Muhldorf am Inn

1. Lage

Die Gemeinde Kirchdorf gehért zur Verwaltungsgemeinschaft Reichertsheim und liegt im
westlichen Bereich des Landkreises Mahldorf am Inn.

2. Luftbild Ortsteil Leimgruben

Karte © Landesamt flir Vermessung und Geoinfarmation
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Lageplan

Ortschaft Leimgruben, Gemeinde Kirchdorf, Planbereich

Ausschnitt aus dem Lageplan
Karte ® Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
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Lageplan mit Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung Leimgruben
Karte ® Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
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3. Voraussetzung fir die Erstellung der AuRenbereichssatzung

3.1 Lage:
Der Ortsteil Leimgruben befindet sich nérdlich von Kirchdorf.

Im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung befinden sich folgende Grundstiicke:
FI.Nr.479, 482, 490/2, 490/3,499, 491, 488/2, 487, 484 sowie Teilflache FI.Nr.496, 493/2 und
504 (Gemarkung Furholzen)

Im nérdlichen Bereich des Planungsgebiets der AuRenbereichssatzung befinden sich 2
Wohnhauser (ehemals landwirtschaftliche Anwesen). Im sudlichen Teil bestehen eine
Schreinerei und 3 Wohnhauser. Im Stidwesten befindet sich ein landwirtschaftliches
Anwesen.

Das Planungsgebiet wird begrenzt durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen.

Der Ortsteil Leimgruben wird Uberwiegend durch Wohnbebauung von einigem Gewicht
gepragt. Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Aukenbereichssatzung nach §35 Abs. 6
des Baugesetzbuchs sind gegeben.

Weiteres Ziel der Planung ist es einer Abwanderung der jungen Generation
entgegenzuwirken und dem Wohnraumbedarf der ortsansassigen Familien zu entsprechen.

3.2 Topographie

Das Gelande des Planungsgebiets féllt von der Kreisstralle MU 29 nach Norden und Siden
hin leicht ab.

3.3 Boden

Vorzufinden ist schiuffreicher Lenmboden auf kalkhaltigem Untergrund (l6Bhaltige
Parabraunerde). Dieser ist zur Versickerung nicht geeignet.

3.4 Grundwasser

4.Planerisches Konzept
4 1 Bebauung
4.1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich am StraRenverlauf und an den Grundstucks-
bzw. Geldndegegebenheiten sowie den bestehenden Gebauden. Bei Gebauden zur
Nachverdichtung ist ein Abstand von 15m von der Kreisstrake MU 29 einzuhalten, von der
aus keine direkte ErschlieRung der Grundstiicke erfolgen kann.
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4.1.2. Baustruktur und Erschlief3ung

Die VerkehrserschlieRung des Gebiets erfolgt tiber die Kreisstralke MU 29 sowie asphaltierte
Gemeindestrafen.

4.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung fur Leimgruben 1+2 erfolgt Gber Kleinklaranlagen. Die anderen
Grundstiicke werden an den gemeindlichen Schmutzwasserkanal angeschlossen.
Regenwasser kann (gegebenenfalls nach Ruckhaltung) in die bestehenden
Oberflachengewasser eingeleitet werden.

4.3 Wasserversorgung, Léschwasser

Der Ortsteil Leimgruben ist an den Wasserbeschaffungsverband Gatterberg Gruppe
angeschlossen. Eine gesicherte Trink- und Léschwasserversorgung ist gewahrleistet.

4.4 Energieversorgung:

Die Belieferung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der Kraftwerke
Haag gewahrieistet.

4.5 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Mahldorf.
Anfallender Restmull wird in 14 tagigem alternierenden Abfuhrrhytmus erfasst. Die Leerung
der ,Papiertonne“ erfolgt 4-wochentlich.

Restmiill wird zundchst zur Millumladestation nach Muhldorf gebracht und von dort aus auf
die zur Verfligung stehenden Entsorgungseinrichtungen verteilt.

Wertstoffe kénnen Uber den Wertstoffhof in Ramsau und Haag entsorgt werden.
5. Immissionen

5.1 Landwirtschaftliche Immissionen

An das Gebiet grenzen ein landwirtschaftlicher Betrieb und landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Bei deren Bewirtschaftung kann es zeitweilig zu Larm- Staub- und Geruchsbelastigungen
kommen.

5.2 Larmimmissionen

Larmimmissionen kénnen im Nahbereich der bestehenden Schreinerei auftreten. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die erforderlichen Absténde zur Schreinerei zu ermitteln.
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6. Hinweise

6.1 Naturschutz

Die vorhandenen und erhaltenswerten Granstrukturen sind so weit wie moglich zu erhalten.

Im Westen des Geltungsbereichs ist eine Ortsrandeingriinung geplant.

6.2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind nach bisherigem Kenntnisstand des Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege keine Bodendenkmaler zu erwarten.

Hinweis: eventuell auftretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
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7. AuBRenbereichssatzung der Gemeinde Kirchdorf
fiir den Ortsteil Leimgruben nach § 35 Abs. 6 BauGB

Die Gemeinde Kirchdorf erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6i.V.m. den § 3, 10 Abs. 2und 3
und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
BGBI | S. 2585), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO) vom 14.08.2007 zuletzt
geéndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Baunutzungsanderung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am
27.07.2009 folgende Aulenbereichssatzung:

§ 1 — Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich

Vorhaben auf Grundstiucken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan oder Fl&che fur die Landwirtschaft oder dem Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§ 2 — Handwerks und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im AuBenbereich

§ 1 dieser Satzung flr kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

§ 3 — Zuladssigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind zul&ssig, wenn sie sich hinsichtlich
des MafRes der baulichen Nutzung, der Grundstticksflache die Gberbaut werden soll und der
Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die ErschlieRung gesichert
ist. Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehdlzbestande aus heimischen Arten
und ortsbildprégende Einzelgehdlze sind zu erhalten und durch geeignete Arten zu ersetzen.

Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstdnde zwischen Landwirtschaft und Wohnen
entsprechend den Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren “Immissionsschutz in der
Landwirtschaft* des Bayerischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® zu
berlicksichtigen. AuRerdem ist darauf zu achten, dass die Schreinerei nicht in ihren
bestehenden Rechten eingeschrankt wird.

§ 4 — Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der als Anlage aufgefuhrte Lageplan
im MaRstab 1:1000 maRgebend.

§ 5 — In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Haslberger, 1. Blrgermeister
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8. Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der AuRenbereichssatzung Leimgruben wurde vom
Gemeinderat am 25.01.2011 gefasst.
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Aulenbereichssatzung
in der Fassung vom 04.04.2011 hat in der Zeit vom 18.04.2011
bis 19.05.2011 stattgefunden. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf
der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom 04.04.2011 hat mit Schreiben

vom 14.04.2011 bis 19.05.2011 stattgefunden. (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zur Auf3enbereichssatzung Lelmgruben in der Fassung
vom 07.06.20111 wurde vom Gemeinderat am ...... z:‘i..(....(..f...’.{.fgefasst

Kirchdorf, den

2. Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur AuBenbereichssatzung
Leimgruben erfolgte am ... &1[557/ Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt die AuBenbereichssatzung Hof in der Fassung vom




