GEMEINDE KIRCHDORF

LANDKREIS MUHLDORF a. INN

AUFSTELLUNG DER AUSSENBEREICHS-SATZUNG
»HOLZHAUSL*

imM=1:1000
Die Aussenbereichs-Satzung umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke
und Teilflachen von Flurstiicken.

Aufgrund § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. 1 S.2141) i.V.m. art. 23 der Gemeindeordnuny fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) erlisst die Gemeinde Kirchdorf nach Durchfiihrung des
Genehmigungsverfahrens beim Landratsamt Miihldorfa. Inn fir den Ortsteil Holzhius! foleende Aussenbereich-
Satzung :

§ 1 Bereich

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung ergeben sich aus dem beigefiigten Lageplan
(M 1/1000). Der Lageplan sowie die Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Vorhaben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nach § 1 kénnen Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2 BauGB, die
Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, da sie

einer Darstellung im Flichennutzungsplan iber Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen.

§ 3 Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text

Die Festsetzungen ergeben sich aus beiliegender Anlage.
Hinweise sind in der Anlage aufgefiihrt.

§ 4 Inkrafitreten

Diese S%_ ng tritt mit der Bekanntmachung
ama/1- EJU in Kraft.

Kirchdorf. 20.01.04
gedndert, 15.07.04

11
Planverfasser :

i PLANUNGSBURO BAULEITUNGEN
~_ REICHENSPURNER JOSEF; ARCHITEKT
Haslberger, 1."Biirgermeister Miihldorfer Str. 21, 84419 Schwindegg

Tel. 08082/94313 Telefax 08082/94315



A) FESTSETZUNG

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. | Baugesetzbuch)

I. Art und Maf} der Nutzung

1.1 E+D Bei den neu zu errichtenden Gebiuden sind max. zwei Vollgeschosse zuliissie.

2 Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

2.1, Die Gberbaubaren Grundstiicksfliichen auf noch nicht bebauten Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt:

—————— Baugrenze gemil} § 23 Abs. 3 BauNVQ,

2.3 Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

23, Unabhéngig von den Festsetzungen dieser Satzung sind die Abstandsfliichen
nach Bay. Bauordnung einzuhalten !

3. entfaille !

4. Fiidchen fiir Stellpliitze, Garagen u. Nebengebiude

4.1. GA Die Errichtung von Garagen ist in unmittelbarer Niihe bzw. als Anbau zu den
Hauptgebiduden zulissig,

4.2 Gilt fir Grenzgaragen. allen anderen Garagen u. Nebengebiuden : diese sind
zulissig bis zu den Maximalwerten entsprechend Bay.Bo.. Art. 7, Abs. 4 !

43 Pro Wohneinheit sind 1.5 Stellplitze auf d. Baugrundstiick nachzuweisen.

5, entfillt !

6. Hochst zulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

6.1 : Pro Wohngebiude sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

7.=-12, entfillt !

13. Verkehrsflichen und ErschlieBung

13.1. 7~ 7  Private Verkehrsfliche.

A
14. Flidchen fiir Abfall- u. Abwasserbéseitigung, einschl. d. Riickhaltung und Versickeruno
von Niederschlagswasser

14.1. Soweit Bereiche befestigt werden, sind diese wasserdurchldssig zu gestalten (humus-
oder rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlammte Kies- od.
Schotterdecke.

14.2. Abwasserbeseitigung gemil Bay.We., Art. 17a !

14.3

Das anfallende gesammelte Niederschlagwasser von Dach-, Hof und StraBenflichen ist
nach den Vorgaben der TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagwasser in oberirdische Gewisser) in den Vorfluter einzu-
leiten. Zwischengeschaltete Zisternen fiir z.B. Gartenwasser werden begriifit.

15.-16. entfillt !
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Flichen fiir Aufschiittungen und Aberabuneen

17.1 Verinderungen des natiirlichen Geldndeverlaufes. bedingt durch die Hohenfestsetzung
der Baukorper, sind soweit erforderlich nur im geringen Umfang zulissig.
18.-24. entfillt !
25, Bindungen fiir Bepflanzungen
25.1 . Pro neu geschaffenes Wohngebiude gilt : Pflanzgebot gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(s fiir mind. 3 standortgemiBe, Obstbdume (Hochstamme, alte Lokalsorten).
Die Gehdlzpflanzungen sind in der nach Fertigstellung der Wohngebiude folgenden
T Pflanzperiode zu titigen !
26. entfillt !
27. Geltungsbereich.
271 Raumlicher Geltungsbereich der Aussenbereichs-Satzung,
28. Vermaliung
;‘T%Q VermaBung in Meter, z.B. 5.0 m
29, Bauliche Gestaltung
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 Bau-GB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.
Bei der Gestaltung der neuen Gebiude sind folgende wesentliche Gestaltungs-
elemente zu berlicksichtigen:
- klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Baukérperform (Seitenverhiltnis
mind. 5 : 4),
29.1. Hohenentwicklung der Gebiiude
29.1.1. Sémtliche bauliche Anlagen sind so zu errichten, daB Verinderungen der
natiirlichen, besteh. Gelindeoberfliche auf ein Mindestmal} beschrankt bleiben !
29.1.2. Die Wandhdéhe richtet sich n. Art. 6 Bayerische Bauordnung,
Die Wandhéhe wird wie folgt festgesetzt:
- bei neu zu errichtenden Gebéuden : max. 5,70 m.
20.2. Form und Gestait der Baukérper
29.2.1, Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies
gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien
sowie der Farbgestaltung.
29.3. Gestaltung des Daches
29.3.1. Die Dachfldchen sind rechteckig auszubilden; es sind nur Satteldécher zulissig,
Firstrichtung parallel zur Gebdudelangsseite verlaufend, First gebiudemittig !
2932, Die Dachneigung wird auf 24 - 30 Grad festgesetzt.
29.3.3 Dachaufbauten sind unzuléssig, mit Ausnahme von aussenwandbiindigen

Zwerchgiebeln, deren Dachneigung entsprechend dem Hauptgebiude ausgefiihrt ist.
deren First mind. 1.0 m unter Hauptdachfirst liegt,
deren Breite max. auf 1/3 der Fassadenliinge beschrinkt ist.



29.4. Fassadengestaltung

294.1. Wandverkleidungen aus Keramik. Kunst- oder Natursteinplatten, Faser-
zementplatten 0.4. sind unzuldssig.

29.5. Einfrieduncen
29.6.1 Einfriedungen sind nur in Form von heimischen Striuchern (Mischhecke) zuldssig. 7.3
Striucher : Haselnufl Corylus avellana
Schlehdorn Prunus spinosa
Holunder Sambucus Nigra
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Liguster Ligustrum Vulgare



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

Besteh. Grundstiicksgrenze

Flurstiicknummer, z.B. 1523

Vorhandene Gebiude

Vorgeschlagene Bebauung

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Offentliche StraBenverkehrsfliiche — bestehend

Bestehender Klirteich

ErschlieBungsvoraussetzune:

Immissionen:

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefihrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden. dafl eine Verunreini-
gung von Grundwasser oder Oberflachengewissern ausgeschlossen ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen
gemil Art. 37 BayWG angezeigt werden.

1.) Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich als auch forstwirtschaflich
genutzter Flichen ist ohne Einschriinkungen zu dulden. sofern diese nach ortsiiblicher
Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 5000

Nr.: NO 3-19

Vermessungsamt Wasserburg

Erginzung des Baubestandes erfolgt durch den Planverfasser.

Planzeichen zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fiir

MaBhaltigkeit. Falls bei der Vermessung Differenzen auftreten sind diese
auszugleichen.



BEGRUNDUNG ZUR AUSSENBEREICHSSATZUNG ,,HOLZHAUSL*
der Gemeinde Kirchdorf

vom 20.01.2004
aciindert am

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen
von Flurstiicken.

Planverfasser: Planungsbiiro Bauleitungen
Reichenspurner Josef
Dipl.-Ing. Architekt
Miihldorfer Str. 21. 84419 Schwindegg
Telefon 08082/94313 - Fax 08082/94315

A. Ziele der Satzung :

I Wohngebdude mit Garage wurde bereits mit Bescheid vom 19.08.03 genehmigt, jedoch mit Auflage, dass das
auf FI.-Nr. 582/1 aufstehende Gebiude zuriickzubauen ist.

Desweiteren wurde 1 Biiro- u. Betriebsgebiude mit Bescheid vom 06.12.01 auf F1.-Nr. 580/1 durch das
Landratsamt Miihldorf genehmigt.

Der Gemeinderat will nun mit dieser Satzung fiir ortsanséssige Familien, fiir insgesamt (zusatzlich, zu o0.g..
bereits genehmigter Vorhaben), 3 Wohngebiude mit Garagen bzw. Nebengebiduden das Baurecht schaffen.

Auch sollte mit dieser Satzung die Voraussetzung fiir einen Antrag auf Beibehaltung des 0.g. Gebdudes (auf
F1.-Nr. 582/1) geschaffen werden.

Auch das Baurecht zur Errichtung eines Betriebsgebdudes, nimlich Reitstall, zur Erweiterung des bereits
vorhandenen, ortsansissigen Reitbetriebes, soll hiermit geschaffen werden.

Der dargestellte Bereich ist als Aussenbereich im Flichennutzungsplan dargestellt.

Hinsichtlich der sehr ortsbildpragenden Lage soll jedoch mit dieser Satzung und den entsprechenden
Festsetzungen sichergestellt werden, dass hier nur eine lockere Bebauung mit ausreichender Durchgriinung und

niedrigen Baukorpern (E+D) moglich wird und somit eine Riegelwirkung nicht eintritt.

Die sich ergebenden ErschlieBungsprobleme (ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke durch private
Verkehrsflichen), miissen geregelt sein u. dinglich gesichert werden.

B. Weitere Erliiuterungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind der Gemeinde keinerlei Altlasten bekannt.

Schwindegg. den 20.01.2004 Kirchdorf. den

Gedndert am: 15.07.2004

Haslberger
1 .Bﬁrgermeiat@
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Dipl.-Ing. Reu:henspurner Josei

Gemeinde Kirchdorf
Haslberger. |. Biirgermeister

Dlese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf der Aussenbereichs-Satzung gemih § 3 Abs. 2 BauGB

vom "?09 2004 bis einschlieBlich

+ 2004 im Gemeindehaus Kirchdorf éffentlich ausgelegt.

Has]ber'aer 1 BurLerm

2



C) VERFAHRENSVERMERKE ZUR AUSSENBEREICHSSATZUNG :
wHOLZHAUSL* GEMEINDE KIRCHDORF

Erlal} einer Satzung nach § 35 Abs. 6. BauGB,

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS : A3 04 0¢
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom L0:049 7 die Aufstellung der Aussenbereichs-Satzung
.,Holzhdusl* beschlossen. .

Kirchdorf, den QA- AR oY K/éﬁ;v

Haslberger, 1.Biirgermeister

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG : - o7
Der Entwurf der Aussenbereichs-Satzung ..Holzhdusl* wurde in der Fassung vom A€ Dnit der

Beeriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom«22-9: 0% bis einschlreBiich 225 40.0% 5ffentlich

ausgelegt. Dies wurde am /4.9: 0%, ortsiiblich bekannt gemacht.

A0.09.2%bis einschlieBlich «0X: 10.0¢

Haslberger, 1 Biirgérmeister \;

4. SATZUNGSBESCHLUSS : 2
Die Gemeinde Kirchdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom GF-77-0% die Aussenbereichs-Satzung in

der Fassung vom 7/5:27.0%beschlossen. /

5. BEKANNTMACHUNG :
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 270
Aussenbereichs-Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeit 7
Amtsrdumen der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Aussenbereichs-Satzung . Holzhius!™ tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Kirchdorf. den Of.12. 0% % /

%)




