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GEMEINDE KIRCHDORF
LKR. Miihldorf am Inn

KLARSTELLUNGS- UND ENTWICKLUNGSSATZUNG
GEMEINDE KIRCHDORF
ORTSTEIL ,,DIEZMANNING*

A Praambel:

Die Gemeinde Kirchdorf erléasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2i.V.m.
den § 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 2414) in der ab 01.10.2017 geltenden
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom
27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016
folgende Klarstellungs- und Entwicklungssatzung:

Fassung: vom 25.05.2018
geandert am: 29.10.2018

Bestandteile:
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Festsetzungen durch Text
(Nummerierung gemaB § 9 Abs.1 Baugesetzbuch)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Gemal §5 BauNVO und entsprechend dem gultigen
@ Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als Dorfgebiet festgesetzt.

GR 200 Héchstzulassige Grundflache.

1] Héchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse geman Art. 83 Abs. 7
BayBO (z.B. II)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

O Es wird offene Bauweise festgesetzt.

e — Baugrenze
Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die erforderlichen Stellpldtze sind gemaR der, vom Bayerischen Staatsministerium des
Inneren erlassenen Garagen- und Stellplatzverordnung nachzuweisen.

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

Griinordnung und Freiflichengestaltung

Private Grinflache

Die als private Grinflachen festgesetzten Bereiche sind als Ortsrandeingriinung

mit Gruppen aus Uberwiegend heimischen, standortgerechten Strduchern und B&umen zu
bepflanzen oder durch Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen lokaltypischer Sorten als
Obstwiese zu gestalten. Die privaten Grunflachen sind Hangabwarts als leicht abgetreppte
Mulden auszubilden. Somit wird neben der Sammelfunktion fir das Oberflachenwasser
zusatzlich die FlieBgeschwindigkeit reduziert.

Fur Geholzpflanzungen ist autochthone Pflanzware des Vorkommensgebiet ,6.1
Alpenvorland“(gemaR Erzeugerrichtlinien autochthoner Baumschulen Bayerns) fiir
Ansaaten autochthone Wiesenmischungen (mind. 50% Krauteranteil) des Ursprungsgebiet
16 ,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion® zu verwenden.

Die Herstellung der Ortsrandeingrinung hat spatestens in der auf Baunutzungsaufnahme
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folgenden Pflanzperiode des jeweiligen Grundstiicks zu erfolgen und ist dem Landratsamt
Mahldorf a. Inn- untere Naturschutzbehérde anzuzeigen (§17 Abs. 4 BNatSchG).

Bauliche oder technische Mainahmen zur Vermeidung oder Verringerung
von Hochwasserschidden

Zur Vermeidung von Hochwasserschaden durch Starkniederschlage muss die Oberkante
RohfuBboden des Erdgeschosses der Gebdude mindestens 25 cm tber der
Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser
Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir
Kellerdffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfihrungen etc.). Sollten
Lichtgraben fur héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls
so zu konstruieren, dass kein Oberflaichenwasser zutreten kann.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

L1 J—}_ Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
TTT von Natur und Landschaft — Ausgleichsfladche

Innerhalb des Geltungsbereichs der Entwicklungssatzung wird gem. §9 Abs. 1a BauGB
eine insgesamt 0,052 ha umfassende Flache als Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur
und Landschaft festgesetzt und aufgewertet. Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind von
der Gemeinde Kirchdorf an das Okoflachenkataster des bayerischen Landesamts fur
Umwelt zu melden (Art.9 Satz 2 BayNatSchG i.V.m. §17 Abs. 1 BNatSchG).

Die Ausgleichsflache ist als Ortsrandeingriinung zu gestalten. Fur Gehoélzpflanzungen ist
autochthone Pflanzware des Vorkommensgebiet ,6.1 Alpenvorland“(geman
Erzeugerrichtlinien autochthoner Baumschulen Bayerns) fir Ansaaten autochthone
Wiesenmischungen (mind. 50% Krauteranteil) des Ursprungsgebiet 16 ,Unterbayerische
Huagel- und Plattenregion® zu verwenden. Die Herstellung der Ortsrandeingriinung und der
Ausgleichsmafinahmen hat spatestens in der auf Baunutzungsaufnahme folgende
Pflanzperiode des jeweiligen Grundstiicks zu erfolgen und ist dem Landratsamt Muhldorf a.
Inn- untere Naturschutzbehérde anzuzeigen (§17 Abs. . 4 BNatSchG). Die Flache ist 2x
jahrlich, friihestens am 15. Juni zu méhen. Das Mahdgut ist abzufahren. Auf jegliche
Dingung und PflanzenschutzmalRnahmen im Bereich der Ausgleichsflache ist zu
verzichten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

1) bestehende Grundstiicksgrenzen

2) 435 Flurstucksnummer

Mallangabe in Metern

Hdéhenlinie, z.B. 540m . NN

bestehende Wohngebaude
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6) bestehende Nebengebaude

7) Das Bauvorhaben ist vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
anzuschlielben. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber eine Kleinkldranlage mit
Ableitung zum vorhandenen Wassergraben an der westlichen Grundstiicksgrenze.

Die Kleinklaranlagen missen mit einer mechanisch- biologischen Stufe ausgestattet
sein und durch einen anerkannten privaten Sachversténdigen (PSW) vor
Inbetriebnahme abgenommen werden.

Anfallendes Niederschlagswasser von Dach und Hoffldchen ist in Regenriickhalte-
schachte mit gbedrosselter Ableitung (max. 0,2l/s &rq 100m? befestigte Flache) und von
dort Uber den bestehenden Wassergraben zum Weiher zu leiten.

8) Ein Brunnen der ehemaligen Wasserversorgung Diezmanning befindet sich ca. 50m
nérdlich des Plangebiets. Der Grundwasserstand liegt hier bei ca. 576,70 m (. NN.

9) Archéologische Bodenfunde unterliegen gemafl Art. 8 Abs. 1u.2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde (UDB). Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind bis
Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10) Die Stromverson}%:ngkdes neu zu errichtenden Gebéaudes ist vor Baubeginn ggf. mit
den Haager Kraftwerken zu vereinbaren.

11) Deutsche Telekom: Bei Planung und Bau ist darauf zu achten, dass die
Telekommunikationslinien entlang der dffentlichen Stralle nicht verandert werden
missen bzw. beschadigt werden. Das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013-
siehe u.a. Abschnitt 6 ist zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, der Unterhalt und die Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

12) Im Hangbereich ist mit Schicht- und Grundwasser zu rechnen. Die Bauwerke sind
dagegen zu sichern. Auf dem Baugrundstiick und auf benachbarten Flachen
aulierhalb anfallendes Oberflachenwasser ist vom einzelnen Eigentimer
ordnungsgemaR, ohne Beeintrachtigung anderer Grundstiicke abzuleiten und ggfs.
uber zu errichtende Sickermulden zu versickern.

13) Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne
Einschrénkung zu dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortstiblicher
und guter fachlicher Praxis durchgefuhrter Bewirtschaftung Geruchsbeléstigungen,
Larm und Staub auch zu uniblichen Zeiten auftreten.

14) Altlasten sind der Gemeinde Kirchdorf nicht bekannt.

15) Bzgl. Der Férderung regenerativer Energien ist es empfehlenswert, sich vorab mit
dgm Ltandratsamt uhldorf a. Inn und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
abzustimmen.
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D. Verfahrensvermerke zur Klarstellungs- und Entwicklungssatzung
»Diezmanning“ nach § 34 Abs. 4 Nr.2 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.07.2017 die Aufstellung der
Entwicklungssatzung ,Diezmanning“ beschlossen.

T —

E%,:,

Kirchdorf, den 29.10.2018

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der Entwicklungssatzung ,Diezmanning“ wurde in der Fassung vom
25.05.2018 (mit der Begriindung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2018
bis einschlieBlich 22.08.2018 éffentlich ausgelegt. Dies wurde am 11.07.2018 ortstiblich
bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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Kirchdorf, den 29.10.2018 :@l Alfons Linner, 1. Burgermeister
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3. Beteiligung der Behdrden: \\‘3?@ h "’t’“’:‘

Zu dem Entwurf der Entwicklungssatzung ,Diezmanning in der Fassung vom 25.05.2018
wurden die Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 11.07.2018 bis emschheBIlch 22.08.2018 beteiligt
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Kirchdorf, den 29.10.2018 \“\ -\—J%e 5‘} Alfons Linner, 1. Blrgermeister
Ve, NI
4. Offentliche Auslegung: "o ‘Fy

Der Entwurf der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung ,Diezmanning® wurde in der
Fassung vom 29.10.2018 (mit der Begriindung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.11.2018 bis einschlieRlich 02.01.2019 é6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 20.11.2018
ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.
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Kirchdorf, den 20.02.2018 \g Ie 2'9 Alfons Linner, 1. Burgermeister
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5. Beteiligung der Behérden:
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Zu dem Entwurf der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung ,Diezmanning in der Fassung
vom 29.10.2018 wurden die Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2018 bis einschlieRlich 02.01.2019 beteiligt.

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.02.2019 die Klarstellungs-
und Entwicklungssatzung , Diezmanning® in der Fassung vom 29.10,2018 beschlossen.
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Kirchdorf, den 20.02.2019 \ é “%Slégelg Alfons Linner, 1. Burgermeister
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7. Ausgefertigt: ?ffrﬁh V
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Kirchdorf, den 06.03.2019 { Hélﬁ lf_‘.';)Alfons Linner, 1. Blrgermeister
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8. Bekanntmachung: - 5}.1/

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
24.06.2019 Die Klarstellungs- und Entwicklungssatzung ,Diezmanning” mit der
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen
der Gemeinde Kirchdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Klarstellungs- und Entwicklungssatzung ,Diezmanning" tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Kirchdorf, den 26.06.2019 Alfons Linner, 1. Blirgermeister
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Ausgleichsbedarf und MaBnahmen

Gemal Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise:

0. Planungsvoraussetzungen ja
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grianordnungsplan wird in Form der Klarstellungs- und
Entwicklungssatzung aufgestellt.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der Baulichen Nutzung
Es handelt sich nicht um ein reines Wohngebiet bzw. allgemeines Wohngebiet. Es ist jedoch
lediglich der Neubau von 2 Wohnhdusern geplant.

1.2 Mal} der Baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréRer als 0,3 sein. ja

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft haben;
Flachen hoherer Bedeutung, wie Flachen nach den Listen 1b und 1c¢, Schutzgebiete im Sinne
der Abschnitte Il und Il a BayNatSchG, gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten

oder Waldflachen werden nicht betroffen. ja
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen. Die Entwicklungssatzung sieht eine ja

Ortsrandeingriinung im Norden. Osten und Stiden vor.

3. Schutzgut Boden ja
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mainahmen begrenzt.
Wasserdurchlédssige Beldge fir Wege, Zufahrten und Stellplatze.

4. Schutzgut Wasser ja

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelméaRig
Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt. ja

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine mdéglichst flachige Versickerung, z.B. durch begrinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchldssige Belage. ja

5. Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehérige Kaltluft-
entstehungsgebiete geachtet.
Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet mafigeblich beeintrachtigt. ja

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. ja

6.2 Die Planung berlcksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die naturgebundene
Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken/
Hanglagen noch Kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
0.4.); mafgebliche Erholungsrdume werden beriicksichtigt. ja
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6.3 Einbindung in die Landschaft: Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaBnahmen vorgesehen (geplante Ortsrandeingriinung im Osten). ja

Gemal Abb.7 ,Matrix zur Festlegung des Kompensationsfaktors® ist der Baubereich dem Typ
B, sowie der Kategorie | zuzuordnen.

Der Kompensationsfaktor wird mit 0,2 festgesetzt.

Das zu bebauende Grundstick im Norden hat eine Flache von ca. 1600m2. Bei einem
Kompensationsfaktor von 0,2 ergibt sich fur die Teilflache FI. Nr. 571 eine Ausgleichsflache
von 320m?2. Fur die Teilflache Fl. Nr. 551 Gemarkung Berg im sudlichen Bereich des
Planungsgebiets mit einer geplanten Flache von ca. 1000m? ergibt sich demzufolge eine
Ausgleichsflache von 200m?2.

Die Flache wird als Ortsrandeingriinung im nérdlichen, dstlichen und sidlichen
Planungsbereich ausgewiesen.
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13. Ziele der Satzung

1. Lage

Die Gemeinde Kirchdorf gehért zur Verwaltungsgemeinschaft Reichertsheim und liegt im
westlichen Bereich des Landkreises Mihidorf am Inn.

Ubersichtsplan

Ubersichtsplan
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Bayern

-10 -
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2. Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan

3. Voraussetzung fiir die Erstellung der Klarstellungs- und
Entwicklungssatzung

3.1 Planungsrechtliche Voraussetzung

Die Klarstellung- und Entwicklungssatzung ,Diezmanning” wurde auf der Grundlage des §34, Abs.
4 Nr.1 und Nr. 2 BauGB entwickelt. Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung bezieht sich auf
die im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellten Flachen des Ortsteils Diezmanning.

Die Entwicklungssatzung bezieht sich auf die im Geltungsbereich dargestellte Teilfliche der
Flurnummer 571 und auf FI. Nr. 551/1 Gemarkung Berg.

3.2 Lage

Das Planungsgebiet bzw. der Ortsteil ,Diezmanning” liegt ca. 2,75 km (Luftlinie) nordwestlich des
Ontskerns von Kirchdorf. Die Bundesstrale B15 verlauft westlich von Diezmanning.

-11-
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Die bestehende Gemeindestralle (FI. Nr. 145, Gemarkung Berg) trennt das Planungsgebiet in
einen nordlichen und einen stdlichen Bereich. Im Geltungsbereich der Entwicklungssatzung
erstreckt sich der nérdliche Bereich des Planungsgebiets Uiber eine Teilflache der Fl. Nr. 571
Gemarkung Berg. Den sudlichen Bereich bildet die FI. Nr. 551/1 Gemarkung Berg. Beide
Grundstlicke werden momentan landwirtschaftlich genutzt.

Das gesamte Planungsgebiet hat eine Grofe von ca. 33.357m?

Das Planungsgebiet im Geltungsbereich der Entwicklungssatzung erstreckt sich tUber ca. 2.590m?
Gemeindeeinrichtungen wie Kirche, Kindergarten, Versorgungsgelénde, Volksschule etc. sind im
nahe gelegenen Kirchdorf bzw. Haag vorhanden.

3.3 Topographie

Das Gelande des Planungsgebiets steigt von Stiden nach Norden an. Im Geltungsbereich der
Entwicklungssatzung betrégt der Gelandeanstieg von Siiden nach Norden ca.7, 5 m.

4. Planerisches Konzept

4.1 Bebauung

4.1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung (siehe Festsetzung durch Text)

Das Mal} der baulichen Nutzung bei Gebduden zur Nachverdichtung orientiert sich am
StralRenverlauf und an den Grundstiicks- bzw. Gelandegegebenheiten sowie der bestehenden
Bebauung.

4.1.2 Baustruktur und Erschlieung

Die VerkehrserschlieRung des Gebiets erfolgt Uber eine asphaltierte Gemeindestralle.

4.2 Grundwasser

Ein Brunnen der ehemaligen Wasserversorgung Diezmanning befindet sich ca. 50m nérdlich des
Plangebiets. Der Grundwasserstand liegt hier bei ca. 576,70 m . NN.

4.3 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung im Gebiet erfolgt Giber Kleinklaranlagen. Fir die geplanten Gebaude ist
eine ordnungsgemale Abwasserbehandlung gemaf den allgemein anerkannten Regeln der
Technik durchzufiihren. Die Kleinklaranlagen missen mit einer mechanisch —biologischen Stufe
ausgestattet sein und durch einen anerkannten privaten Sachverstandigen (PSW) vor
Inbetriebnahme abgenommen werden.

Auf dem Baugrundstick und auf benachbarten Flachen auerhalb anfallendes Oberflachenwasser
ist vom einzelnen Eigentimer ordnungsgemaf, ohne Beeintrachtigung anderer Grundstiicke
abzuleiten.

4 4 Wasserversorgung, Loschwasser

Diezmanning ist an die Wasserversorgung ,Berg“ der Gemeinde Kirchdorf angeschlossen. Eine
gesicherte Trink- und Léschwasserversorgung ist gewahrleistet.

=12 -
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4.5 Energieversorgung

Die Belieferung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der EVU-Kraftwerke
Haag gewahrleistet.

4.6 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Mihldorf.
Anfallender Restmill wird in 14-tdgigem alternierenden Abfuhrrhythmus erfasst. Die Leerung der
.Papiertonne” erfolgt 4-wochentlich.

Restmill wird zun&chst zur Millumladestation nach Mihldorf gebracht und von dort aus auf die zur
Verfugung stehenden Entsorgungseinrichtungen verteilt.

Wertstoffe kénnen Gber den Wertstoffhof in Haag und Ramsau entsorgt werden.

4.7 Finanzierung

Die Mittel fir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt. Die Umlage
fur die ErschlieBungskosten erfolgt nach den gultigen Satzungen.

4.8 Bodenordnende MaRnahmen

Eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff Bau GB) zur Verwirklichung
der Erweiterungssatzung und um zweckmanig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemale Bebauung zu ermdéglichen ist nicht erforderlich.

5. Immissionen
5.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne Einschrankung zu
dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortstblicher und guter fachlicher Praxis
durchgefiihrter Bewirtschaftung Geruchsbelastigungen, Larm und Staub auch zu uniiblichen
Zeiten auftreten.

5.2 Larmimmissionen

Durch die westlich gelegene Bundesstralle B15 und die stdlich gelegenen Bundesstralle B12
ausgehende Larmimmissionen sind zu erwarten.

6. Naturschutz

Die vorhandenen und erhaltenswerten Grinstrukturen sind so weit wie méglich zu erhalten.

Im Norden und Osten der Teilflache des Grundstiicks Fl. Nr.571 sowie im Osten und Siiden des
Grundstiicks FI. Nr. 551/1 des Geltungsbereichs ist eine Ortsrandeingriinung geplant.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind von der Gemeinde Kirchdorf an das Okoflachenkataster
des bayerischen Landesamts fir Umwelt zu melden (Art.9 Satz 2 BayNatSchG i.V.m. §17 Abs. 1
BNatSchG).
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7. Hochwasserschutz

Zur Vermeidung von Hochwasserschaden durch Starkniederschlage muss die Oberkante
Rohful3boden des Erdgeschosses der Gebaude mindestens 25 cm uber der Gelandeoberkante
unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten
(Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge,
Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fur htherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass kein Oberflachenwasser
zutreten kann. Auf die Hochwasserfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen: www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser. Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim empfiehlt den
Abschluss einer Elementarversicherung.

8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind nach bisherigem Kenntnisstand des Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege keine Bodendenkmaler zu erwarten.

Hinweis: eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2
DSchG.

9. Altlasten

Informationen Gber Altlasten im Plangebiet sind der Gemeinde Kirchdorf nicht bekannt.
10. Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich
Klarstellungssatzung ca. 33.357Tm?

Raumlicher Geltungsbereich

Entwicklungssatzung ca. 2.590m?
Darzustellende Ausgleichsflache ca. 520m?
Private Grinflache ca. 990m?

(inkl. Ausgleichsflache)
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11. Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung
nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt.

12. Hinweise

Die Resultate der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange werden im weiteren Verfahren
erganzt.

13. Ziele der Satzung

Mit dieser Klarstellungs- und Erganzungssatzung soll zum einen dem Wohnraumbedarf
ortsansassiger Familien und deren Nachwuchs entsprochen und zum anderen eine Verbesserung
der Ortsrandeingriinung geschaffen werden.
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