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1. Ziel und Zweck der Planung

Um ortsansassigen, bauwilligen jungen Leuten Eigentum zu erméglichen plant die Gemeinde
Kirchdorf im Ortsteil Moosham ein Dorfgebiet mit ca. 25.600m? Flache.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende Grundstiicke: FI.Nr. 940,
987 T, 987/1 T, 987/2, 985/1, 986 T, 985 T, 984 T, 963 T, 983/3, 963/3, Gemarkung Berg.

Die Nutzungstrennlinie gemaR § 30 Abs. 3 BauGB teilt das Gebiet in einen nérdlichen ca.
19,8 ha umfassenden und einen ca. 5,8 ha groRRen sidlichen Bereich.

Fur die Bebauung im stidlichen Teil gelten die Festsetzungen nach Bebauungsplan.

Als vereinfachter Bebauungsplan gemaR §30 Abs. 3 BauGB wird der nordlich der
Nutzungstrennlinie liegende Bereich festgesetzt. Dieser umfasst die Grundstlicke FI. Nr 940,
943,945 963/3,985/1, 987/1 und 987/2, Gemarkung Berg (2 Hofstellen und 4 Wohngebaude).

Die Planung sieht 5 Einfamilienh&user vor. Das Grundstiick 963 T wird durch eine vom
Rainer Weg Richtung Stdosten abgehende Stichstralle erschlossen.

Die Anbindung der Grundstiicke 984 T, 985 T sowie und 986 T erfolgt Uber den Rainer Weg
und eine von diesem nach Westen abgehende 6ffentliche Stichstrale.

2. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) in der genehmigten Fassung von 1977
wurde Uberarbeitet. Die Uiberarbeitete Version ist zwar noch nicht rechtskraftig, die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist jedoch bereits erfolgt.

Der vorliegende Bebauungsplan Rainer Weg, Ortsteil Moosham wurde aus der
Uberarbeiteten Version des FNP und gemaR Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Kirchdorf
entwickelt.

Die Bauflache ist im Flachennutzungsplan als ,Dorfgebiet‘ ausgewiesen.
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Ausschnitt aus dem Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Kirchdorf

M 1: 5000

3. Bestehende Ortsabrundungssatzung

Die bestehende Ortsabrundungssatzung fir den Bereich der FI. Nr. 940 T, 943 T und 963/3,
Gemarkung Berg aus dem Jahre 1981 wird im Rahmen eines formellen Verfahrens
aufgehoben.

Architekturbiiro Myriam Biichner Dipl.-Ing. (FH) Architektin, Stadtplanerin

Hohenthannerstrafte 19. 84419 Obertaufkirchen Tel.: 08082/ 271837 Fax 08082/ 271838 -4 -
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4. Lage, Gr6Re und Beschaffenheit des Gebiets

4.1 Lage:

Das Baugebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Kirchdorf.

Das Planungsgebiet mit einer Flache von ca. 25600 m? umfasst im nordlichen Bereich 4
Wohngebaude und 2 Hofstellen. Der stdliche Bereich ist derzeit éstlich des Rainer Wegs
Intensivgrinland und wird im Westen als Ackerflache genutzt.

Es wird begrenzt:

= Im Norden durch die Isener Strale

= |m Osten, Siiden und Westen durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen.
4.2 Topographie
Das Gelande des kunftigen Baugebiets steigt westlich des Rainer Weg nach Norden und
Westen auf 570,684m . NN an, wahrend es &stlich des Rainer Wegs auf ca. 560m G. NN
annahernd eben verlauft.

4.3 Boden

Im stidwestlichen Teil steht Pseudogley-Braunerde aus LoRlehm an. Ostlich des Rainer
Weges erfolgt der Ubergang zu ehemaligen Niedermoorfiachen.

4.4 Grundwasser

Der Bereich der ehemaligen Niedermoorflachen weist einen relativ hohen Grundwasserstand
auf.

Aufgrund der Hanglage ist im westlichen Teil des Plangebiets mit wild ablaufendem
Oberflachenwasser zu rechnen. Um Schéaden vorzubeugen sollten entsprechende
Schutzvorkehrungen wie z. B. wasserdichte Ausfiihrung der Gebdudekeller vorgesehen
werden.
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5.Planerisches Konzept

5.1 Bebauung
5.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das ausgewiesene Bauland wird als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung wurde versucht, die Bebauung den
landschaftlichen Gegebenheiten anzupassen.

Die Bebauung im Planungsgebiet orientiert sich in Art und MaR der Nutzung gréBtenteils an
der bestehenden, im Norden angrenzenden Bebauung.

Die festgesetzte héchstzulassige Grundflache von 120m? fur Einzelhduser kann durch die
Grundflache von Wintergérten und untergeordneter Bauteile im Erdgeschoss um bis
insgesamt 10% der zulassigen Grundflache Uberschritten werden.

Flachen von Garagen und Nebengeb&ude bleiben unbericksichtigt.

Es werden max. 2 Vollgeschosse gemaR Art. 83 Abs. 7 BayBO als zuléssig festgesetzt.

5.1.2. Baustruktur und Erschlieung

Die VerkehrserschlieBung des Baugebiets erfolgt tiber den Rainer Weg sowie jeweils einer,
davon nach Sudosten und Westen abgehenden Stichstralle.

Festgesetzt sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 26°-35°.

Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe der Gebaude ist im Bebauungsplan
mit max. 6,30m festgesetzt. Die max. Wandhthe wird gemessen vom urspringlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der Aultenwand mit der Oberkante Dachhaut

Fur Garagen und Carports werden Satteldacher mit einer Neigung entsprechend den
Wohnhausern festgesetzt.

Im Hangbereich ist mit Schichtwasser zu rechnen. Die Gebaude sind dagegen zu sichern.

5.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung im Gebiet erfolgt iiber den Anschluss an die zentrale Kanalisation
der Gemeinde Kirchdorf.

Der einzelne Eigentiimer ist verpflichtet auf seinem Grundstick anfallendes
Oberflachenwasser ordnungsgemal, ohne Beeintrachtigung anderer Grundstiicke
abzuleiten.

Im restlichen Plangebiet anfallendes unverschmutztes Niederschlags- und
Oberflachenwasser kann uber den Mooshamer Graben abgeleitet bzw. versickert werden.
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5.3 Wasserversorgung, Léschwasser

Die Gemeinde Kirchdorf ist an die Wasserversorgung der Schlicht-Gruppe angeschlossen.
Eine gesicherte Trink- und Loschwasserversorgung ist gewahrleistet.

5.4 Energieversorgung

Die Belieferung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der EVU-
Kraftwerke Haag Netz GmbH gewahrleistet. In der StraRe ist bereits das 20 kV-Erdkabel fur
die Versorgung der Trafostation Moosham verlegt.

5.5 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Muhldorf.
Anfallender Restmiill wird in 14-tagigem alternierenden Abfuhrrhythmus erfasst. Die Leerung
der ,Papiertonne” erfolgt 4-wochentlich.

Restmiill wird zunéchst zur Millumladestation nach Muhldorf gebracht und von dort aus auf
die zur Verfigung stehenden Entsorgungseinrichtungen verteilt.

Wertstoffe kénnen tiber den Wertstoffhof in Haag und Ramsau entsorgt werden.

5.6 Finanzierung

Die Mittel fur den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt.
Die Umlage fur die ErschlieBungskosten erfolgt nach den giltigen Satzungen.

5.7 Bodenordnende MalRnahmen

Eine Umlegung (§§ 45ff BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80ff BauGB) zur
Verwirklichung der Erganzungssatzung und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke
sowie eine ordnungsgemaBe Bebauung zu erméglichen ist nicht erforderlich.

6. Immissionen

6.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fl&chen ist ohne
Einschrankung zu dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortsublicher und guter
fachlicher Praxis durchgefiihrter Bewirtschaftung Geruchsbelastigungen, Larm und Staub
auch zu unublichen Zeiten auftreten.

6.2 Larmimmissionen

Von der siidlich gelegenen Bundesstrae B 12 und der 6stlich des Plangebiets gelegenen
Bundesstralke B 15 ausgehende Larmimmissionen sind zu erwarten.
Fluglarmimmissionen, die durch An- und Abflige vom Flughafen Munchen verursacht
werden, sind zu erwarten.
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7. Naturschutz

Die vorhandenen und erhaltenswerten Grinstrukturen sind so weit wie moglich zu erhalten.

Fur den Bereich der Neubaugrundstiicke (stdlicher Planungsbereich) wird eine private
Eingriinung von 5m-15m Breite festgesetzt.

Béschungen und Abgrabungen sind in die naturliche Gelandeform harmonisch einzubinden.

Eine maximale Héhenanpassung des natirlichen Geléndes ist fur die neu zu bebauenden
Grundstlicke festgesetzt.

8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler zu erwarten
Hinweis: eventuell auftretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

9. Kostenschétzung

Die Kostenschéatzung dient nur als Uberschlagiger Anhaltspunkt und muss durch die
jeweiligen Entwurfsplanungen prézisiert werden.

9.1 Grundstuckserwerb ca. | —m—m———- €
(ohne Nebenkosten)

9.2 Strafken- und Wegebau ca. 55.000€
Position 7.1+7.2 ca. 55.000€

9.3 Schmutz- und Regenwasserkanalisation

Hauptleitung: nach Satzung
Hausanschlusse: nach Satzung
9.4 Wasserleitung

Hauptleitung: nach Satzung
Hausanschlisse: nach Satzung

Die Finanzierung erfolgt durch die Anlieger- und ErschlieBungsbeitrage und tber
Haushaltsmittel der Gemeinde Kirchdorf.

Nachfolgekosten fur Verwaltungseinrichtungen, schulische Einrichtungen fur die Jugend und
fur Kleinkinder sind durch diesen Bebauungsplan nicht zu erwarten.
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10. Kennzahlen der Planung
Raumlicher Geltungsbereich ca. 25.600m?

Grundstiicke im sudlichen Teilbereich
des BP mit Festsetzungen ohne
private Grunflache ca. 3.125m?

bebaute Grundstiicke im nérdlichen
Geltungsbereich des BP der
gemal vereinfachtem

Bebauungsplan zu beurteilen ist ca. 18.985m?
Verkehrsflachen:

Rainer Weg Bestand ca. 1.337Tm?
Rainer Weg geplante Verbreiterung ca. 255m?
Stichstrassen zur Erschlieung ca. 589Im?
Grinflachen:

Private Grunflache ca. 1.309m?
Ausgleichsflache ca. 340m?

11. Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung des Bebauungsplans nachteilig auf die
Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden Menschen auswirkt.

Beeintrachtigungen und Beschwerden wahrend der Bauzeit durften aufgrund der
Ortsrandlage nicht zu erwarten sein.

Im Geltungsbereich des BP werden lediglich 5 neue Baugrundstiicke ausgewiesen.
Eine Beeintréchtigung fir das Landschaftsbild ist als gering einzustufen.

Fur den nordlichen, bereits bebauten Teilbereich des Geltungsbereichs sind keine
Veranderungen zu erwarten.

Zur Verwirklichung der Planung sollen der Ausbau der ErschlieBungsstralien, das Herstellen

der Versorgungsanlagen und die stufenweise Realisierung der Ausgleichsflachen in Angriff
genommen werden.

12. Hinweise

Die Resultate der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange werden im weiteren Verfahren
erganzt.

13. Umweltbericht

Umweltbericht des Landschaftsarchitekten Max Bauer als Anlage.



