Ergdnzungssatzung ,Rainbach I“ mit integrierter Griinordnung, Gemeinde Kirchdorf

BEGRUNDUNG

Griinordnung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bestandsaufnahme und Bewertung
Das in der Ergénzungssatzung einbezogene Areal umfasst ca. 1.685 gm im slidwestlichen Teil

der FI.Nr. 400 und befindet sich am &stlichen Ortsrand von Rainbach. Die intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache wird im Siiden von bestehender Bebauung (Hofstelle) begrenzt. Im
Westen ist durch den derzeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ebenfalls eine Neube-
bauung vorgesehen. Derzeit schlieRen jedoch hier, wie auch an der Nord- und Ostseite, als
Intensivgriinland genutzte Flachen an.

Naturrdumlich liegt das Planungsareal in der Untereinheit 052 ,Isen-Sempt-Hlgelland” im Be-
reich des sogenannten ,Haager Schottertals“. Das Gelédnde im Geltungsbereich und in westli-
che bzw. dstliche Richtung ist relativ eben. Nérdlich des Rainbaches hingegen steigt es an.
Schwemmbdden charakterisieren die Talauen des Rainbaches bis zur Gemeindestrale.

Das Klima des Standortes kann als landkreistypisch mit einer gewissen Westwindzugigkeit als
Besonderheit des Haager Schottertals bezeichnet werden. Ferner flieRt am Hang nérdlich des
Rainbaches nachts Kaltluft abwarts, die sich dann am Boden des Talraums sammelt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Etwa 20 m in
nérdliche Richtung entfernt flieRt der aus Quellen und Bachen der Altmoréne gespeiste Rain-
bach in Richtung Inn. Er ist mit einigen Ufergehdlzen (Erle, Weide, Obstbdume), groBtenteils
jedoch mit einem artenarmen Hochstaudensaum bewachsen. Das Gewdsser ist nicht in der
Biotop- oder Artenschutzkartierung erfasst.

Laut Regionalplan befindet sich das Areal faktisch im Uberschwemmungsgebiet des Rainba-
ches. Nach einer Berechnung der Uberschldgigen Abflussverhaltnisse auf der Basis der be-
stehenden Geldndehodhen durch das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim liegt der Gberplante
Bereich jedoch nicht darin. Es wird aber darauf hingewiesen, dass in einem aulergewdhnli-
chen, Gber ein 100 jahriges Hochwasser hinausgehendem Hochwasserereignis trotzdem mit
Uberschwemmungen des Areals gerechnet werden muss, auch wenn seit der Verlegung des
Rainbaches (1980) keine Uberschwemmungen bekannt sind.

Potentielle Natiirliche Vegetation im Areal ist der Grauerlen- bzw. Erlen-Eschen-Auwald. Hin-
sichtlich des Naturhaushaltes befinden sich sowohl innerhalb des Geltungsbereiches als auch
angrenzend ausschlieRlich Flachen mit geringer Bedeutung (Intensivgriinland, Bebauung).
Gehélzbestand ist nicht vorhanden. Der Rainbach selbst ist derzeit als eher naturfern zu be-
zeichnen, besitzt aber Entwicklungspotential. Es werden demzufolge keine Flachen mit
Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte 1l und lll a des BayNatSchG und keine gesetzlich
geschitzten Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldfldchen einbezogen.

Das Ortsbild ist im betreffenden Bereich als typisch dérflich zu bezeichnen. Ein ausgepragter
griiner Ortsrand ist derzeit nicht vorhanden. Das nadhere Umfeld stellt sich als relativ homoge-
ne Agrarlandschaft dar, wahrend die weitere Umgebung recht abwechslungsreich gestaltet ist.
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Grund dafir ist besonders das hiigelige Relief im Siden und Norden sowie der Ausblick auf
Waldbestande und Siedlungen, die sich mit Feldern und Wiesen abwechseln. Es besteht eine
Blickbeziehung zum Kirchturm von Berg. Weitere besondere landschaftspragende oder kultur-
historische Elemente sind nicht vorhanden.

Laut Regionalplan hat das Gebiet weder eine besondere Bedeutung fiir die Erholung noch
liegt es in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Es besteht fir den Satzungsbereich eine
gewisse Vorbelastung durch die Larmimmissionen von der B 12. Das genaue Maf dieser Be-
lastung ist zwar nicht untersucht, jedoch kann man wohl davon ausgehen, dass durch die vor-
gelagerte Bebauung keine passiven SchallschutzmaRnahmen erforderlich sein werden.

Auswirkungen der Neuausweisung, Vermeidungsmafnahmen und Ausgleichsbedarf

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist
bei der vorliegenden Satzung gemaR § 34 Abs. 5 Satz 3 anzuwenden. Die Bearbeitung der
Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des Leitfadens ,Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Hrsg.:
Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen).

Da das Areal als Dorfgebiet ausgewiesen wird, ist die Anwendung der Vereinfachten Vorge-
hensweise nicht mdglich.

Mit der Realisierung des Baugebietes sind kaum Eingriffe in das Relief erforderlich. Die kiinfti-
ge bauliche Nutzung der Flache bringt zwangsweise Eingriffe in den Bodenhaushalt und neue
Versiegelung mit sich. Das Schutzgut Klima/Luft wird nicht beeinflusst, da es sich bei dem Vor-
haben lediglich um den Neubau eines Wohngeb&udes handelt. Beeintrachtigungen des
Grundwassers sind nicht zu erwarten. Unverschmutztes Niederschlagswasser wird dber Mul-
den auf dem Grundstlck versickert. Da die Bedeutung des gesamten Satzungsbereiches fir
den Naturhaushalt eher gering ist, sind negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut v.a.
durch die unvermeidbare Flacheninanspruchnahme gegeben. Das Landschaftsbild wird durch
die Neubebauung kaum beeintréchtigt, da sudlich bestehende Bebauung angrenzt und im
Norden der Hang eine Einsehbarkeit verhindert.

Um die entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden bei der Planung verschiede-
ne MaRnahmen bertcksichtigt, z.B.

- ErschlieBung Uber eine bestehende Hofstelle, wo bereits eine Umfahrt vorhanden ist

- Ausschluss bestimmter, stérender oder mit Gefahr verbundenen Nutzungen

- Anlage einer 4 m breiten privaten Eingriinung nach Norden und Osten als neuer Ortsrand

und
Ubergangsbereich in die Landschaft

- Festsetzung einer gréReren privaten Griinflache an der Westseite, die zur Grunvernetzung in
Nord-Sud-Richtung beitragt

- Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der Grundstiicke zur Verbesserung der
Freiflachenqualitat

- Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers (iber die belebte Bodenzone

- wasserdurchlassige Gestaltung von Stellplatzen und Garagenvorplétzen zur Minderung des
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Versiegelungsgrades
- sockellose Einfriedung um tiergruppenschiadigende Trennwirkungen zu verhindern.

Flr das MD ist eine maximale GRZ von 0,6 ohne Nebenanlagen festgesetzt, d.h. es erfolgt
eine Einordnung in Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad). Aufgrund der derzeiti-
gen Nutzung ist die Eingriffsfldche als Gebiet geringer Bedeutung flr Natur und Landschaft
einzuordnen. Der Kompensationsfaktor liegt somit zwischen 0,3 und 0,6. Aufgrund der festge-
setzten VermeidungsmaRnahmen, insbesondere durch den Eingrinungsstreifen, wird ein Fak-
tor an der Untergrenze von 0,3 fir angemessen gehalten. Dies entspricht auch dem festge-
setzten Faktor flr das im Bebauungsplan ,Rainbach I ausgewiesene, benachbarte MD. Zur
Ermittlung der Eingriffsflache ist die private Granflache in Abzug zu bringen, d.h. sie umfasst
ca. 725 qm. Multipliziert mit dem Faktor 0,3 ergibt sich demnach ein Ausgleichsflachenbedarf
von ca. 220 gm.

Die Ausgleichsflache wird auf einem 5 m breiten Streifen entlang des Rainbaches im nordéstli-
chen Teil von FLLNr. 404 erbracht. Die Fldche wird derzeit als intensives Wirtschaftsgriinland
genutzt und ist relativ eben. Die 6kologische Aufwertung erfolgt durch Pflanzung von standort-
typischen Einzelbdumen sowie einer Gehélzgruppe. Die verbleibende Flache wird als extensi-
ves Grinland entwickelt, um den Nahrstoffeintrag in den Rainbach zu verringem. Der Einsatz
von Ddngemitteln und Pestiziden ist somit nicht gestattet. Die Wiese ist zweimal jéhrlich nach
dem 15.07. zu méhen, dabei ist das Mahdgut abzutransportieren. Die Ausgleichsflache ent-
spricht der in der Berechnung des Kompensationsbedarfes ermittelten GréRenordnung und
stellt aufgrund der geplanten AufwertungsmaBnahmen einen angemessenen Ausgleich dar.
Insgesamt wurden also die Umweltbelange berticksichtigt. Ergebnis ist eine 6kologisch ver-
trégliche Planung.

Umweltbericht

Fir Satzungen gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind It. § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB erganzend
die § 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB (Eingriffsregelung) anzuwenden. Es ist eben-
so eine Begriindung entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizulegen, die Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen der Satzung beschreibt. Es ist jedoch nicht von der hier folgenden
Nr. 1 die Rede, die den Umweltbericht umfasst. Anwendungsvoraussetzung fiir Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB ist u.a., dass durch sie nicht die Zulassigkeit von
UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet wird. Sie ist im Zusammenhang mit der gesetzgeberi-
schen Entscheidung zu sehen, dass flr die Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB keine férmili-
che Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 durchzufhren ist. (vgl. Krautzberger / Séfker ,Baugesetz-
buch mit BauNVO - Leitfaden mit Synopse" 7. Auflage, S. 538)
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