GEMEINDE KIRCHDORF

LANDKREIS MUHLDORF a. INN

VORHABEN bezogener BEBAUUNGSPLAN
,,Esbaum*

Mafstab: 1: 1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des Geltungsbereichs gekennzeichneten Flurstiicke und Teilfldchen
von Flurstiicken.

Die Gemeinde Kirchdorf erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedindert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI I S. 2098), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997
zuletzt gedndert am 26.07.2005, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geéndert am
22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 diesen
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A)

FESTSETZUNGEN
(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Art und MaB der Nutzung

@

1.3

Gewerbegebiet gemiB § 8 Baunutzungsverordnung

Zuliissig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen:

a) Lagerplitze als selbstindige Anlage flir Schrott, Heizmaterial, Abfille, sowie
Autowrackplitze.

Lagerplitze als unselbstindige Anlagen (bis zu einer Grofle von 1/4 der tiberbaubaren Flache)
zu zugelassenen Betrieben bleiben davon unberiihrt.

b) Tankstellen

Das zuliissige MaB der Nutzung wird gemaB § 16 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4 BauNVO
festgesetzt:

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,80
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO): max. 1,50

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

2.1

2.2

23

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze gemil § 23 Abs. 3 BauNVO.

Unabhingig von den planerischen Festsetzungen im Vorhaben bezogenen Bebauungsplan

gelten fiir die Abstandsfliéchen ausschlieBlich die Bestimmungen der BayBO.

Mindestgrifie und Mindestabmessungen der Baugrundstiicke

3.1

3.2

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 2.000 m?®.

Die Grundstiicksteilungen diirfen nur so vorgenommen werden, dass ein Mindestgrenzabstand
von 5 m zum Gebiude verbleibt (incl. 2 m — Grenzbepflanzung It. Ziff. 29.11).

Fliichen fiir Stellplitze und Fahrwege

4.1

Mit Ausnahme der ausgewiesenen Stellplatzflichen sind Stellplétze nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Pflanzstreifen entlang von neu entstehenden Grundstiicksgrenzen (s. Zift.
29.11, Begriinung unter 25.6, 25.7) sind von Stellplétzen freizuhalten.

Stellplitze diirfen grundsitzlich nicht von der Strafle aus angefahren werden, sondern sind {iber
die Grundstiickszufahrt zu erschlieffen.

Umgrenzung der Flichen fiir private Stellplitze.

entfillt !




11.

Verkehrsflichen und Erschliefung

11.1 Z Z StraBenverkehrsfliche, privat, innerhalb des Baugrundstiicks.

" o
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StraBenverkehrsfliche, mit besonderer Zweckbestimmung: private StraBenverkehrsflache;
wird bei Bedarf der Gemeinde mit éffentlicher Widmung versehen.

StraBenverkehrsfliche, mit besonderer Zweckbestimmung: privat, als Provisorium vorzuhalten
bis zur Fertigstellung der dffentlichen ErschlieBung (spaterer Riickbau).

Ein- u. Abfahrtsbereiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB (Lage veriinderbar).

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelidnge in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede
Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung von tiber 1.0 m Hohe unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstimmige Baume, deren Krone auf einer
Hohe von mind. 2.5 m beginnt.

12. entfiillt !

13, Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
13.1 Versorgungsmedien sind unterirdisch zu fiihren.

13.2 — < — Bestehende Gashochdruckleitung Finsing — Bierwang.

133 —o—o—

Bestehende Stromleitungen (oberirdisch) der Kraftwerke Haag (bis zu 20 KV).

13.4 —o——9o— Bestehende Wasserleitung (Wasserversorgung Berg)

13.5 —o——o— Bestehende Wasserleitung (Kreis Miihldorf a. Inn)

14. Fliichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser und Abfallstoffen

14.1 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die offentliche Wasserversorgung
anzuschlieBen, Haus- u. Betriebsabwasser sind vor Fertigstellung an die zentrale
Abwasseranlage anzuschliefien.

14.2 Parkplitze, Stellplitze und Grundstiickszufahrten sowie Eigentiimerwege sind tiberwiegend
durchlissig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen, ggf. auch sandgeschlimmte Kies- oder Schotterdecke). Von dieser Festsetzung
ausgenommen ist die Feuerwehrumfahrt.

14.3 Anfallendes Niederschlagwasser von Dach-, Hof- und StraBenflidchen ist auf den Grundstiicken

15.

gef. nach Vorreinigung vorzugsweise {iber flichige Mulden auf dem Betriebsareal zu
versickern. Dafiir ist beim Landratsamt Miihldorf a. Inn ein Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis zu stellen. Regenwassernutzung wird befiirwortet. Bei Verwendung von nicht
beschichteten oder lackierten verzinkten Dichern von mehr als 50 m? ist eine spezielle
Vorreinigung des ablaufenden Niederschlagswassers erforderlich. Die Entwdsserung
(Regenwasser) ist im Bauplan ausfiihrlich darzustellen.

Flichige Versickerungsmulde / Speicherbecken

entfallt !




16. Wasserfliichen, sowie Fliichen fiir die Wasserwirtschaft

16.1 Nérdlich des Geltungsbereich, verlduft der Rainbach, in etwa in Ost-West-Richtung. Im
Bereich des Planungsgebiets gibt es It. Aussage Wasserwirtschaftsamt Rosenheim keine
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete. Vor 1980 waren jedoch nachweislich Teile des nahen
Ortsteils Rainbach bei groBeren Hochwasserereignissen iiberflutet.

Seit der 1980 erfolgten Verlegung des Rainbachs sind kein Uberschwemmungen bekannt ge-
worden.

Lt. Stellungsnahme Wasserwirtschaftsamt Rosenheim v. 21.07.2005 ergab eine neuerliche
Abschitzung mit div. Abfliissen im iiberplanten Bereich der 9. sowie 10. Flichennutzungsplan-
dnderung keine Uberflutung. Es ist deshalb davon auszugehen, dass der Bereich nicht im
Uberschwemmungsgebiet des Rainbachs liegt. In aussergewdhnlichen Katastrophenfillen
(iiber HQ 100 hinaus) muss dennoch mit Uberschwemmungen gerechnet werden.

17. Fléichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
17.1 Verinderungen des natiirlichen Gelindeverlaufes, sind nur in unbedingt erforderlichem

Umfang zuliissig. Boschungen und Abgrabungen sind in die natiirliche Gelandeform
harmonisch einzubinden und sowohl im GrundriB als auch in den Ansicht- und
Schnittzeichnungen (s. Ziff. 17.2) exakt darzustellen

17.2 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind bei allen Bauantrigen Gelande-Hohenschnitte
(mind. je 1x lings und quer) mit vorzulegen, der Geléndeverlauf alt und neu (mit Darstellung
aller Veriinderungen des natiirlichen Geléindeverlaufes) ist in allen Ansichten darzustellen.

18. —19. entfillt !
20. Naturschutzrechiliche Eingriffsregelung
20.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes sind keine

Ausgleichsflichen vorgesehen.

20.2 AuBerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes wird gem. § 9
Abs. 1a BauGB folgende Flichen als Ausgleichsflichen fiir den Eingriff in Natur und Land-
Schaft festgesetzt und dkologisch aufgewertet :
- die ca. 1.02 ha umfassende F1.-Nr. 272, Gemarkung Rechtmehring
- eine ca. 0.98 ha umfassende Teilfliche der FI.-Nr. 126, Gemarkung Kirchdorf.

20.3 [ L 1] Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
I Landschaft - Ausgleichsflachen.

20.4 . Einzelbaum, Neupflanzung, Pflanzqualitit: H, 3xv, 18-20

20.5 , Zu pflanzendes Geholz aus heimischen, standortgerechten Stréuchern, Pflanzqualitit:
vStr, 4-5 Tr, 60-100

20.6 % Initialpflanzung Roéhricht

207 | .©  ° | Wiese, extensive Pflege (keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden, Mahd zweimal jéhrlich
? nach dem 15.07. (Abtransport Mahdgut)

S
208 7 /Q \‘] Abtrag Oberboden, Modellierung von Gelindemulden, Tiefe max. 80 cm als Feuchtbiotop.
A

N
-



20.9 ? Grabenaufweitung, Bachtasche.

20.10 Ausgleichsfliichen: fiir die Gehslzpflanzungen sind standortgerechte Arten der Weichholzaue
und der Erlen-Eschen-Auwald-Gesellschaft zu verwenden, z.B. Grau-Erle, Esche, Trauben-
Kirsche; Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Wasser-Schneeball und verschiedene

Weidenarten.

Lageplan FL-Nr. 272;  M.: 1/5000
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Lageplan F1.-Nr. 126/Tfl.. M.: 1/5000
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AusgleichsmaBnahme F1-Nr. 272; M.: 1/1000
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Ausgleichsmabnahme FL-Nr. 126 Tfl.; M.: 1/1000
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21. Leitungsrecht zugunsten eines ErschlieBungstrigers.
21.1 Bestehende Gashochdruckleitung Finsing — Bierwang. Je nach Tiefe v. GriindungsmaBnahmen,

—— & — Unterkellerungen, etc., ist hier entsprechender Abstand von der Leitung einzuhalten !
Auskunft hierzu erteilt die Bayerngas GmbH, PoccistraBe 9, 80336 Miinchen (Tel. 089/7200-
380).

21.1 Bestehende Stromleitungen (oberirdisch) der Kraftwerke Haag. Ggf. ist hier Abstand von den
—e—— Stromleitungen einzuhalten ! Auskunft hierzu erteilt Kraftiwerke Haag GmbH, Gabelsberger
Str. 25, 83527 Haag (Tel. 08072/9171-0).

212 Bestehende Wasserleitung (Wasserversorgung Berg). Auskunft hierzu erteilt die Gemeinde
— 979 Kirchdorf, Dorfstr. 4, 83527 Kirchdorf (Tel. 08072/592).

213 _ . Bestchende Wasserleitung (Kreis Mithldorf a. Inn). Auskunft hierzu erteilt das Landratsamt
Mihldorf, Toginger Str. 18, 84453 Miihldorfa. Inn.

22.-23. entfiillt !
24. Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
24.1 Schallschutz gegen Gewerbe- und Verkehrsgerdusche.

Siehe hierzu schalltechnische Untersuchung vom Februar 2007 von Fa. Dorsch Consult,
Wasser u. Umwelt GmbH, Postfach 10243, 80672 Miinchen.

24.2 In den nachfolgend aufgefiihrten Teilflichen sind Vorhaben (Neuansiedlung von Betrieben
und Anlagen) zulissig, deren Geriusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emisi-
onskontingent L, nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis
6:00 Uhr) tiberschreiten.

Tabelle 1 Emmisionskontingent tags und nachts in dB(A)/m?

Flichenbezogener Schallleistungspegel
GE-Teil-Fldche Fldache/ca. m® (dB(A)/m?)

L.", tags L., nachts
Kirchdorf, Fa. Schletter  46.800 65 50

Es sind nur Neuansiedelungen zulissig, deren Gerduschesmissionen die festgesetzten
Emissionskontingente einhalten. Dazu ist bei Antrag auf Genehmigung von jedem anzusie-
delnden Betrieb nachzuweisen, dass die von den Emissionskontingenten Lw* verursachten
und gemiB DIN 45691 berechneten Immisionspegel eingehalten werden. Die Berechnung
und Beurteilung des Vorhabens hat gemi$ TA Lirm (1998), unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhiltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen.

Eine Befreiung oder abweichende Emissionskontingente sind in Absprache mit der Geneh-
migungsbehdrde moglich.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionsanteile unter Beriicksichtigung des Lirmkontin-
gents, hat wie folgt zu erfolgen:

- Ausbreitungsrechnung gemaB 1SO 9613-2

- A-bewerteten Schalleistungspegel bei 500 Hz

- Freie Schallausbreitung auf den Gewerbefliichen, d.h. bei der Bestimmung des zuldssigen
Immisionsanteils miissen in der Ausbreitungsrechnung keine Hindernisse, auf den ge-
samten in obiger Tabelle aufgefiihrten Gewerbeflichen berticksichtigt werden.



1. Als BeurteilungsmaBstab sind die Verkehrsgerduschdarstellungen der BAB A94 und B15
anzuwenden. Erst nach Vorliegen eines bestandskrifiigen Planfeststellungsverfahrens fir eine
andere Trassenfiihrung der BAB A94 sind die Verkehrsgeréuschdarstellungen der B12 und

2. In Bereichen, in denen die Beurteilungspegel nachts 59 dB(A) iiberschreiten, sind Wohn-
gebiude so zu gestalten, dass Fenster von Wohn- u. Schlafrdumen nur an der zur B12/A9%4

Sollte eine entsprechende Gestaltung der Wohngrundrisse nicht méglich sein, dann sind die
Fenster von Wohn- u. Schlafriumen nur dann zur B12/A94 hin zuldssig, wenn vor den
Fenstern dieser Réume Wintergiirten vorgesehen sind, deren Beliiftung seitlich angeordnet
ist, oder sonstige gleichwertige SchallschutzmaBnahmen getroffen werden. Ebenso kénnen
die Fenster als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gemé VDI-Richtlinie 2719
,Schallschutz bei Fenstern* ausgefiihrt werden, wenn eine Querliiftung von lirmabgewandten
Riumen aus ermdglicht oder eine Zwangsbe- und entliiftungsanlage vorgesehen ist.

3. In Bereichen, in denen die Beurteilungspegel nachts iiber 55 dB(A) liegen wird der schall-
technische Orientierungswert der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau fiir Gewerbege-
biete iiberschritten. Uberschreitungen bis zu 4 dB (A) kénnen jedoch von Seiten des
Immisionsschutzes ohne SchallschutzmaBnahmen toleriert werden, da die Grenzwerte der
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BimSchV) nicht iiberschritten werden. Bei Beurteilungspegeln ab
45 dB(A) werden passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend Nr. 2 empfohlen.

4. Die detaillierte Belastungssituation durch Larmeinwirkungen im Bebauungsplangebiet kann
dem o.g. Larmgutachten der Fa. Dorsch, vom Februar 2007, entnommen werden.

Geringe Abweichungen der gepflanzten Biume von den im Bebauungsplan dargestellten
Standorten sind zulissig. Die Anzahl ist beizuhalten. Siehe hierzu auch unter Ziff. 25.11 -

243
B15 anzuwenden.
abgewandten Seite angeordnet sind.
25; Griinordnung und Freiflichengestaltung
25.1
Freiflichengestaltungsplan !
25.2 ‘ Einzelbaum, 1. Ordnung, neu zu pflanzen gem. Artenliste unter 25.6
25.3 o Einzelbaum, 2. Ordnung, neu zu pflanzen gem. Artenliste unter 25.6
25.4 C:D Heimische Striucher, sonst wie unter 25.6
25.5 Private Griinflache
25.6

Fir die Begriinung sind {iberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Biume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Gem. Esche

Tilia cordata Winter-Linde



Biume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Striucher

Amelanchier ovalis

Echte Felsenbirne

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Salix purpurea

Purpur-Weide

Viburnum opulus Wasser-Schneeball

257 Mindestpflanzgrofe und Absténde
- Einzelbdume 1. Ordnung H, 4xv, mDb, 20-25
- Einzelbdume 2. Ordnung H, 3xv, mDb, 18-20
- Bdume in Gehéolzpflanzung Hei, 2xv, oB, 175-200, Anteil in der Pflanzung mindestens 10 %
- Straucher 2xv, 4-5 Tr, 100-150
Die Striiucher sind im 1.5 x 1.5 m Raster in Gruppen von 3-7 Stiick zu pflanzen, die Heister
sind unregelmiBig einzustreuen. Im Wurzelbereich der Béume diirfen sich keine Ver- und Ent-
sorgungsleitungen befinden.

25.8 Dachbegriinungen sind zugelassen.

25.9 Bei Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82 (Grenz-
abstand von Biaumen, Striuchern, usw.) zu beachten. Die Gehdlzpflanzungen sind in der
Vegetationsperiode nach Errichtung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

25.10 Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten.

Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie geméss den angaben des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes art- und grossengleich zu ersetzen.

25.11 Zur Sicherstellung der Freiflichengestaltung sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen
qualifizierte Freiflachengestaltungspline gemaB Art. 5 BayBO zur Genehmigung vorzulegen.

26. entfillt !

27. Geltungsbereich

o emmme = RiAumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

28. VermaBung

20

Vermassung in Metern, z.B. 20 m
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In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur baulichen Gestaltung

Maximale, zulidssige Wandhohe: 13.0 m

Definition: zu messen ab QK natiirlicher Geldndeoberfliche von 542,50 iib. NN im Siidosten ,
bzw. 544.50 iib. NN im Nordwesten des Gebdudes bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit
der Dachhaut od. bis zum oberen Abschluss der Wand.

Nebenanlagen u. Nebengebiude sind gestalterisch dem Hauptgebdude anzupassen und sind
nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Fiir die Gestaltung der Aussenwiéinde sind folgende Materialien zuldssig:

Verputzte, gestrichene Mauerflichen, Sichtbeton, Glas, Holz, mattgestrichenes oder
Fiir die Gestaltung der Aussenwiinde sind folgende Materialien nicht zuldssig:
Kunststoff-Folien; Kunststoff- od. Gummihéute, Asbestzementplatten.

Signal- und Leuchtfarben sind unzul#ssig.

Als Dachform sind zulissig geneigte Sattel- und Pultdicher, Flachddcher, Tonnendécher, V-

Zulissig sind alle harten Dachdeckungen — matt (nicht glinzend).

Solaranlagen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren) sind in der Dachfliche zulissig, wenn sie im
Einklang mit der Gestaltung des Gebdudes stehen.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen wie Trafohiuschen oder dhnliche sind in Form, Farbe, Material und Dachart den

Abfallbehilter sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Sie sind ent-
weder in die Gebdude zu integrieren oder durch dichte Begriinung unauffillig in das Baugebiet
einzufligen. Die Lage der Abfallbehilter ist — soweit diese nicht im Geb#ude mit integriert sind
— im Freiflichengestaltungsplan darzustellen !

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulissig und bleiben der Einzelgenehmigung
vorbehalten. Werbeanlagen iiber den Diichern der Gebiude sind nicht zulédssig. Unzuldssig sind
Werbeanlagen mit ,,laufenden® Bildern, Schriften und Zeichen, sich bewegende oder blinkende
Werbeanlagen, die in die freie Landschaft wirken.

29. Bauliche Gestaltung
Festsetzungen getroffen.
29.1
29.2
29.3
beschichtetes Metall.
29.5
formige Dicher.
29.6
29.7
29.8
tibrigen Gebiuden anzupassen.
29.9
Werbeanlagen
29.10
Einfriedung
29.11

Einfriedungen sind als sockellose, hinterpflanzte (2 m Griinstreifen, beidseits der Einfriedung),
Maschendraht- oder Gitterziiune bis zu einer Hhe von max. 2.0 m zuléssig. Siehe Pflanzliste
unter Ziff. 25.6 !



B)

1.1

1.2

1.3

2.1

5.1

52

3.3

54

8.1
8.2

8.3

485
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Gemeindegrenze

Vorhandene Gebdude

Vorgeschlagene Bebauung

Hohenquoten (z.B. 542.89 {ib. NN), Hohenbezugspunkt

Flurstiicksnummer, z.B. 485

Offentliche StraBenverkehrsfliche, bestehend

Offentliche StraBenverkehrsfliche, geplanter Riickbau

Offentliche StraBenverkehrsfliche, geplant

Offentliche StraBenverkehrsfliche, geplant (A 94 / B15)

Strassenboschung, geplant (A 94 / B 15)

Umlegung Anwandweg / Fahrradweg, geplant - Vorbehaltsfliche

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind:

Anbaufreie Zone;

20.0 m Abstand von der Fahrbahn — Trasse B 12/ B 15

40.0 m Abstand von der Fahrbahn — Trasse A 94 geplant

Bestehende Gashochdruckleitung Finsing — Bierwang.

Bestehende Stromleitungen (oberirdisch) der Kraftwerke Haag (bis zu 20 KV).

Bestehende Wasserleitung (Wasserversorgung Berg)

Bestehende Wasserleitung (Kreis Miihldorf a. Inn)

Abbaugebiet (Kiesgrube geplant, Kiesgrube bestehend)

13



10.

11.

12.

13.

14.

14

Brand- u. Katastrophenschutz:

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kriimmungsradien usw., mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit

und ungehindert befahren werden konnen. Die Tragfihigkeit muf3 dazu fiir Fahrzeuge
bis 16 to (Achslast 10 to) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 , Flichen
fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen.

Es muB insbesondere gewiihrleistet sein, dass Gebiude ganz od. mit Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflichen erreichbar sind.
Bei Sackgassen von mehr als 20 m Lénge ist ein Wendehammer vorzusehen, der auch
fiir Feuerwehrfahrzeuge nutzbar ist. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatz-
durchmesser von mindestens 16 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrs-
beschrinkungen (Halteverbot) zu verfiigen.

Léschwasserspeicher — Inhalt ca. 600 m®

Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von Feuerléschmassnahmen fiir alle Gebdude
gewidhrleistet sein. Zugiinge, Zufahrten und Abstell- und Bewegungsfléchen fiir die
Feuerwehr miissen DIN 14090 entsprechen.

Denkmalschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Meldepflicht fiir Bodendenkmaler n. Art. 8, Abs.
1 u. 2, DschG besteht !

Dies gilt insbesondere, da sich in Néhe des Geltungsbereichs ein ausgewiesenes Boden-
denkmal befindet. Dabei handelt es sich um die rémische Fernverkehrsstrafie
Augsburg — Wels, die weitgehend im Verlauf der B 12 vermutet wird.

Immisionen:

Schallschutz gegen Gewerbe- und Verkehrsgeridusche.

Siche hierzu schalltechnische Untersuchung vom Februar 2007 von Fa. Dorsch Consult,
Wasser u Umwelt GmbH, Postfach 10243, 80672 Miinchen (siehe auch Festsetzung-.
katalog unter Punkt 24 1).

Durch ortstibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
konnen Immisionen entstehen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind
ortsiiblich und als zumutbar einzustufen und somit zu dulden.

Erschliefungsvoraussetzungen:

Die Gebiiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieflen.

Die Stromversorgung der Geb#ude erfolgt durch Erdkabelanschlu. Die
Kabelverteilerschriinke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf den
StraBenflichen, sondern auf den Baugrundstiicken der einzelnen AnschlieBer

aufgestellt.
Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen geméf
Art. 37 BayWG angezeigt werden.

14
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C.) VERFAHRENSVERMERKE ZUM VORHABEN BEZOGENEN BEBAUNGSPLAN
LESBAUM* DER GEMEINDE KIRCHDORF.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS :
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.11.2006 die Aufstellung des Vorhaben bezogenen
Bebauungsplanes gemah § 12 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.11.2006

ortsiiblich bekannt gemacht.

N
o~ - g
Kirchdorf, den 31.01.2007 & }”?“23 "x,) h Al é .....
%, \(\t\l\[:ga ’f:‘ Haslberger, 1. Biirgermeister

2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT : i
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur Auflerung
und Erdrterung hat in der Zeit vom 27.12.2006 bis einschlieBlich 26.01.2007 stattgefunden.

B e |
PG / % '
' - /
f oo CTTTR i\ é / Z
iirgermeister

Kirchdorf, den 31.01.2007 {4 |
b ¥ @Haslberger, 1.

e

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN :
Die Behorden und sonstigen Triiger Sffentlicher Belange wurden gemif § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 27.12.2006 bis einschlieBlich 26.01.2007 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

{ayery, 7

Haslberger, 1. Bii

Kirchdorf, den 31.01.2007 -
germeister
4, OFFENTLICHE AUSLEGUNG :

Der Entwurf des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 31.01.2007 mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 14.02.2007 bis
einschlieBlich 14.03.2007 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 07.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Kirchdort, den L0:5:.0F TR — K ..... L

Haslberger, 1.”Biirgermeister

5. BETEILIGUNG DER BEHORDEN :
Den Behorden und sonstigen Triigern offentlicher Belange wurde gemil § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.02.2007 bis einschlieBlich 14.03.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Haslberger, 1. Biirgermeister
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7. BEKANNTMACHUNG : .,

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 24 50/’

Der Vorhaben bezogenen Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde
Kirchdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2BauGB).

Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

7

/s

T N
Kirchdorf, den 245+ 0F
Haslberger, lirgermeister




Begriindung zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan L.Esbaum®, der Gemeinde Kirchdorf,
im Landkreis Miihidorf a. Inn

vom 01.12.2006,
geindert, 31.01.2007
geiindert, 15.03.2007

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flursticke und Teilflachen von
Flurstiicken der Gemarkung Berg.

Entwurfsverfasser: Planungsbiiro = Bauleitungen
Reichenspurner Josef,

Dipl.-Ing. Architekt

Muhldorfer Str. 21, 84419 Schwindegg

A. Planungsrechtiiche Voraussetzungen

1. Der Vorhaben bezogene Bebauungspian wurde aus der 10. Anderung des fortgeltenden Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Kirchdorf vom 05.04.1977 entwickelt. Die 10. Anderung
wurde vom Landratsamt Mihidorf m. Bescheid vom 21.11.2006 in der Planfassung vom
14.06.2008 genehmigt.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans war veranlasst um Gewerbeflachen

nahe Esbaum auszuweisen. Im jetzigen Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wird nur ein
Teilberaich aus der 10. Fiachennutzungsplananderung entwickelt, begrindend auf die
Dringlichkeit der anstehenden Verwirklichung des geplanten Gewerbebetriebs.

2. Eine kommunale Entwicklungspianung besteht nicht.

3. Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bauleitplan soll die Rechtsgrundiage und die stadtebautiche Qrdnung far den
im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Im Teilbereich des Gewerbegebiets ,Esbaum”, soll hiermit die Moglichkeit zur Ansiedlung ei-
nes Gewerbebeiriebs aus der benachbarten Marktgemeinde Haag geschaffen werden, der
derzeit in mehreren Arbeitsstatten am Ort und an verschiedenen Orten arbeitet. Ziel ist es
auch, den Gewerbebetrieb in eine Betriebsstatte zusammenzufithren, um wirtschaftlich und
konkurrenzfahig arbeiten zu kénnen.

Es geht zudem um eine Arbeitsplatzsicherung von ca. 250 Arbeitsstellen.

Grundsatzlich soll durch die Ausweisung von Gewerbeflachen einheirischen Befrieben die
Moglichkeit zur Betriebsumsiediung gegeben werden, vor allem aufgrund der beengten Lage
innerhaib des Marktes Haag bzw. innerhalb der Dorflage der Gemeinde Kirchdorf, aber

auch aufgrund der vorhandenen Topographie im Kernbereich von Kirchdorf bzw. anderen
Ortsteilen. Auch solite die Moglichkeit far Gewerbeneuansiedlungen geschaffen werden, was
hier fur die Gemeinde Kirchdorf zutreffend ist.

Entgegen der Nichtverfiigbarkeit von Fiachen in anderen Ortsteilen von Kirchdorf, bzw. auch
in der Nachbargemeinde Haag, stehen die ausgewiesenen Flachen jetzt zur Verfugung und
erméglichen somit die Um- bzw. Neuansiedlung auf einen Teilbereich der im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen Gewerbeflachen. Auch ist hier die unmittelbare Nahe von tber-
6rilichen Strassen (B 15, B 12) zu den Gewerbeflachen gegeben.



B. Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. GE - Das Planungsgebiet erstreckt sich nordlich der B 12 bzw. der geplanten Trasse der A
94. Es liegt westlich der Bundesstrasse B 15, welche hier in die B 12 einmiindet. Es ist derzeit
umgeben von landwirtschaflichen Nutzflachen u. Wiesen, sowie von iiberértlichen Strassen.
Etwas weiter nérdlich verlauft in der N&he der Rainbach.

Die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flursticke und Teilflachen von Flursti-
cken der Gemarkung Berg sind:

F1.-Nr. 488/6 Tfl., FI.-Nr. 485 Tfl., FI.-Nr. 483, F1.-Nr. 512/3, FL.-Nr. 510 Tfl., F1.-Nr. 430/25,
sowie FI.-Nr. 488 Tfl..

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtgroe von ca. 50.000 m* (ges. Geltungsbereich).

2 Die Entfernung zum Ortskern v. Kirchdorf, welcher norddstlich liegt, betragt ca. 2.75 km (Luft-
linie).
3. Topographie: das Gelénde im Planungsbereich ist als weitestgehendst eben zu bezeichnen

(leicht geneigt, leicht gewellt), also als unproblematisch anzusehen.

4. Das Planungsgebiet liegt im Verbreitungsgebiet quartarer wirmeiszeitlicher Sedimente
tiber risszeitlichen Endmoranen, z.T. mit Vorstofischottern.
Zu erwarten sind Quartisrsedimente die im wesentlichen aus sandigen, steinigen Kies mit
schluffigen Beimengungen bestehen.

Grundwasserstand vermutlich tiefliegend, entsprechend den ortlichen Verhéitnissen!

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist — derzeit keinerlei — Bebauung vorhanden!

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

GE — Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

2. Es ist damit zu rechnen, dass die Baugrundstiicke im Planungsbereich innerhalb vonca. 1-5
Jahren bebaut werden.

3. Flachenverhaltnisse:

Gesamter Geltungsbereich ca. 50.000 m?

aufgeteilt in :



Netto — Bauflachen GE ca. 26.600 m?
Brutto — Bauflachen GE ca. 50.000 m?

Private Verkehrsflachen innerhalb des Geltungs-
bereichs ca. 9.000 m?

Private Verkehrsflachen innerhalb des Geltungs-
bereichs — als Provisorium vorzuhalten bis zur
Fertigstellung der ffentlichen ErschlieBung —

anschliefende Ruckbauung ca. 1.200 m?
Private Verkehrsflachen innerhalb des Geltungs-

bereichs — 6ffentliche Widmung erfolgt spater. ca. 700 m?
Stellplatzflachen ca. 2.700m?
Private Griunflachen / Randeingrinung ca. 12.600 m?

Ausgleichsflachen (ausserhalb des Geltungs-
bereichs) ca. 20.000 m?

D. Bodenordnende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmalig gestaltete Grundstiicke sowie
eine ordnungsgemafe Bebauung zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw.
eine Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

E. Ortliche Gegebenheiten
1. Strassenverkehr, Uberdértlich

Bundesstrafe 12 — Die B 12 verlauft in West-Ost-Richtung stdlich des geplanten Baugebiets.

Das Planungsgebiet befindet sich nordlich der bestehenden Trasse der B 12 bzw. der geplanten Au-
tobahntrasse (A 94). Der Abstand der geplanten Gewerbebauflachen zur Trasse der B 12 betragt hier
20 m, zur geplanten Autobahntrasse (A 94) 40 m. Ostlich, an das Planungsgebiets angrenzend, ver-
|auft in Nord-Std-Richtung die B 15, hier betragt der Abstand zur Trasse ebenfalls 20 m.

2. Erschliefung / Finanzierung

Das Planungsgebiet wird iber das bestehende gemeindliche StraBen- u. Wegenetz erschlossen. Es
ist geplant, dieses innerhalb der n&chsten 2 Jahre entsprechend wie bereits nachrichtlich als Entwurf
im Vorhaben bezogenen Bebauungsplan dargestellt, zu erweitern bzw. zu ergéanzen.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen: die Gemeinde erarbeitet derzeit einen Durchfihrungsver-
trag zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan.

3. Elektrische Versorgung

Die Versorgung des Planungsbereichs mit elektrischer Energie erfolgt durch die Kraftwerke Haag.



4. Ferngas

Durch den nérdlichen Auslaufer des Plangebiets auf Flurstiick 510 der Gemarkung Berg verlauft
die Gashochdruckleitung Finsing-Bierwang (FB10) der Bayerngas GmbH, Munchen.

5. Bergbau

Sudlich von Dimpfl, im Bereich des Planungsbebiets, befindet sich eine aufgelassene Kiesgrube (FI.-
517), Kiesabbau war It. Genehmigungsbescheid bis 31.12.2001 moéglich. Die Zufahrt erfolgt von der
nordlich gelegenen Gemeindestrasse. Eine Aufflllung / Rekultivierung hat derzeit noch nicht stattge-
funden.

Weitere Angaben, vor allem im Hinblick Wiederverfullung und Rekultivierung der beiden Abbaufla-
chen, sind den behérdlichen Genehmigungen zu entnehmen.

Desweiteren ist der Kiesabbau auf FI.-Nr. 449 Tfl., sowie 449/2 Tfl. geplant, welche in Nahe des Gel-
tungsbereich éstlich der B 15, liegen, genehmigt (bis 31.12.2005, verlangert bis ). Jedoch hat hier
noch kein Abbau stattgefunden.

Weitere Angaben, vor allem im Hinblick Wiederverfillung und Rekultivierung der Abbauflache,

sind den behérdlichen Genehmigungen zu entnehmen.

6. Wasserwirtschaft

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft der Rainbach, in etwa in West-Ost-Richtung. Im Bereich der
Planungsgebiete gibt es It. Auskunft Wasserwirtschaftsamt Rosenheim keine festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete. Vor 1980 waren jedoch nachweislich Teile des nahegelegenen Ortsteils Rain-
bach bei gréfieren Hochwasserereignissen tberflutet. Seit der 1980 erfolgten Verlegung des Rainba-
ches sind keine Uberschwemmungen bekannt.

Lt. Stellungsnahme Wasserwirtschaftsamt Rosenheim v. 21.07.2005 ergab eine neuerliche Abschat-
zung mit div. Abflissen im tberplanten Bereich der 9. u. 10. Fldchennutzungsplananderung keine
Uberflutung. Es ist deshalb davon auszugehen, dass der Bereich nicht im Uberschwemmungsgebiet
des Rainbaches liegt. In aussergewdhnlichen Katastrophenfallen (iber HQ 100 hinaus) muss den-
noch mit Uberschwemmungen gerechnet werden.

7. Denkmalpflege

Der Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans liegt in der Nahe eines
ausgewiesenen Bodendenkmals. Dabei handelt es sich um die rémische Fernverkehrsstralte
Augsburg — Wels, die weitgehend im Verlauf der B 12 vermutet wird.

Lt. Stellungnahme Landratsamt Muhldorf v. 18.10.2006, ist die Gemeinde Kirchdorf hier nicht betrof-
fen, d.h. im Entwurf der Denkmalliste sind im Planungsbereich keinerlei Eintragungen vorhanden.

8. Wasserversorgung - Feuerschutz
Die Wasserversorgung des Planungsgebiets ist sichergestellt durch die Wasserversorgung Berg.

Der Feuerschutz ist sichergestellt durch die Wasserversorgung Berg, sowie durch natirlich oberirdi-
sche Wasservorkommen wie den nahen Rainbach, bzw. diese wird zusatzlich sichergestellt durch
einen vom Bauwerber zu errichtenden Loschwasserbehalter innerhalb des Geltungsbereichs.

In N&he des Geltungsbereichs (6stlich der B 15 gelegen) befindet sich ein der Sicherung der &ffentli-
chen Wasserversorgung fur den Markt Haag i. Obb. dienendes Wasserschutzgebiet (Brunnen I1). Das
Schutzgebiet besteht aus 1 Fassungsbereich, 1 engeren Schutzzone und 1 weiteren Schutzzone.

Ein weiteres Wasserschutzgebiet (Brunnen Ill), ist siidéstlich von Brunnen Il gelegen. Dessen weitere
Schutzzone liegt in Nahe des Geltungsbereichs.



9. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Planungsbereichs wird sichergestellt durch ein neu zu erstellendes Ka-
nalsystem mit Ubergabeschacht und Anschluss an das Kanalsystem der Marktgemeinde Haag.

10. Mullbeseitigung

Die Miilibeseitigung ist durch den Landkreis Mahldorf sichergestelit.

11. Landschaftspflegerische MaRnahmen

Die Ausweisung von notwendigen Ausgleichs- u. Ersatzflachen innerhalb des Gemeindegebietes von
Kirchdorf bzw. der Gemeinde Rechtmehring ist ausserhalb des Geltungsbereichs des Planungsge-
biets gegeben. Siehe hierzu beiliegenden Umweltbericht vom Ing.-baro Bauer !

12. Immisionsschutz

Schallschutz gegen Gewerbe- u. Verkehrsgerausche — eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersu-
chung wurde seitens der Marktgemeinde Haag als auch der Gemeinde Kirchdorf beauftragt. Diese
liegt vor und ist in den Gemeinderdumen einzusehen.

Durch ortstibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen Immisio-
nen entstehen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind ortsublich u. als zumutbar einzustu-
fen und somit zu dulden.

F. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persanli-

chen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende Malinahmen getroffen wer-

den:
a) offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren — Bebauungsplan — Bekanntmachung.
b) Projektierung der ErschlieBungsmaBnahmen fir Strassen, Kanal u. Wasser.

G. Naturschutzrechtliche Eingriffsreglung

Siehe unter E., Punkt 11 !

H. Weitere Erlduterungen

1. Die neu ausgewiesenen Bauflachen wurden bisher groBteils landwirtschaftlich genutzt.
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.



7
Kirchdorf, den .Z.(J;.é.—. 2007

(Birgermeister)

Anmerkung:

Anderung 31.01.2007
Vergrofierung Baukorper, eic.
Anderung 15.03.2007

Beriicksichtigung Anhérung TOB

Schwindegg, den 01.12.2006
geandett, 31.01.2007
geandert, 15.03.2007

P L

Planungsburo - Bauleitungen
Reichenspurner Josef,

Dipl.-Ing. Architekt
Muahidorfer Str. 21, 84419 Schwindegg



