Gemeinde Kirchdorf Landkreis Miihldorf

Erganzungssatzung Kirchdorf Nord

Satzung zur Ergénzung von AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil
(Erganzungssatzung)

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Kirchdorf
folgende Satzung zur Ergénzung von AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Kirchdorf:

§1

Die sudliche Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 391 Gemarkung Kirchdorf wird in den im
Zusammenhang bebauten Bereich einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
beigefugten Lageplan zur Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung. Der Lageplan (MafRstab
1:1000 i.d.F. vom 21.09.2010) ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3
1. MaR} der baulichen Nutzung und Gestaltung

1.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird folgendermalRen festgelegt:
Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,30

Maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ): 0,50

Maximal zuladssige Zahl der Vollgeschosse: Il

1.2 Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher zulassig.

2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Auflerhalb des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB
eine insgesamt ca. 1.473 gm grof3e Flache auf folgenden drei Flurstiicken im
Gemeindegebiet von Kirchdorf als Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und
Landschaft festgesetzt. Die Ausgleichsflachen sind spatestens in der auf die
Fertigstellung des jeweiligen Baukérpers folgenden Vegetationsperiode anzulegen. Dabei
sind die Art. 47 und 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB (Grenzabstand von Baumen
und Strduchern) zu beachten. Die Landschaftspflegerische Ausflihrungsplanung ist mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu
sichern.
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FI. Nr. 391/T, Gemarkung Kirchdorf, Teilflache von 796 qm

Der Bachlauf ist durch unregelméafliige Uferaufweitungen und Uferabflachung entlang des
ostlichen Uferverlaufs naturnah aufzuwerten und durch die Anpflanzung von heimischen
Ufergehdlzen in die Landschaft zu integrieren. eingebunden. Die verbleibenden
Wiesenbereiche sollen kinftig extensiv, ohne Dingemittel- und Pestizideinsatz
bewirtschaftet werden. Zur Pflege sind zwei Mahgénge jahrlich nach dem 15.07.
durchzufihren. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Fl. Nr. 333, Gemarkung Kirchdorf, Teilflaiche von 232 qm

Die im noérdlichen Bereich der Flache vorhandene Eiche ist zu erhalten.

Die Flache ist durch die Anpflanzung eines Feldgehdlzes aus heimischen Strauch- und
Laubbaumarten aufzuwerten.

FI. Nr. 393/T, Gemarkung Berg, Teilfliche von 445 qm

Im direkten siidlichen Anschluss an die vorhandene Ausgleichsflache ist eine extensive
Obstwiese aus Hochstdmmen anzupflanzen - Pflanzqualitat: mind. H, 3xv, mB, STU 12-
14. Die Wiesenbereiche sollen kinftig extensiv, ohne Dingemittel- und Pestizideinsatz
bewirtschaftet werden. Zur Pflege sind zwei Mahgange jahrlich nach dem 15.07.
durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die verbleibende Fldche im Stiden steht der Gemeinde als kiinftige Ausgleichsflache zur
Verfugung.

3. Stellplatze
Stellplatze sind versickerungsféhig als Pflaster mit Rasenfuge oder Drainpflaster
auszubilden.

4. Einfriedungen
Einfriedungen sind sockellos als Holzzaun oder Stabgitterzaun bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zulassig.

5. Niederschlagswasserableitung
Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den Bach ist dem Landratsamt Muhldorf
a. Inn, Wasserrecht vor Baubeginn ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.
Darin ist die Entwasserung in den Bach darzustellen incl. einer evtl. erforderlichen
Regenriickhalteeinrichtung (die Erfordernis bzw. Berechnung ist durch ein
entsprechendes Fachbiro auf Grundlage des DWA-Merk-/Arbeitsblattes M153 und A138
nachzuweisen).

6. Freiflachengestaltung
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
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7. Landwirtschaftliche Bewirtschaftung

Bei der Bewirtschaftung der nérdlich angrenzenden Wiese kann es zu Emissionen durch
Staub, Larm und Geruch kommen. Diese sind im Rahmen einer ortstiblichen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu dulden.

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TR Y Y
Kirchdorf, den ...>:..//L.. . CU/0

................. o]y
Haslberger, 1.(Burgermeister
Gemeinde Kirchdorf
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Begriindung der Ergdnzungssatzung Kirchdorf Nord

1. Planungsrechtliche Grundlage:

Das betroffene Teilgrundstiick mit der Flurnummer 391 ist im rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplan als Aul3enbereich dargestellt. Im stidlichen Teil des Grundsticks ist eine spitz
zulaufende Grunflache dargestellt.

Westlich und sudlich (Flurstiicke 68 und 72) grenzen Griinflachen an, die von dieser Satzung
nicht berthrt werden. Im Siden grenzt das Gebiet an das im Flachennutzungsplan
dargestellte Dorfgebiet an. '

Die Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 bedarf fur ihre Aufstellung des
vereinfachten Verfahrens mit den Vorschriffen (ber die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 13 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

2. Ziele:

Die Gemeinde Kirchdorf beabsichtigt innerhalb des Geltungsbereiches dieser Entwicklungs-
und Ergénzungssatzung eine vertretbare bauliche Nutzung zu erméglichen. Es soll gemaR §
5 Abs.2 Nr.7 BauNVO eine gemeindliche Kindertagesstatte errichtet werden. Die
Positionierung ist stadtebaulich sinnvoll, da die Zentrumsnahe, Bezug zur Kirche und
Gemeindehaus, gegeben ist, wie auch die ErschlieBung, sowohl fullaufig als auch mit Pkw,
sichergestellt werden kann.

Die vorliegende Satzung soll die erforderlichen baulichen und grinordnerischen Belange
sichern. Hierbei wird die sidliche Teilflache des Grundstiicks Flurnummer 391 gemaR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

3. Vorhandene Nutzung:
Das Grundstlick mit der Flurnummern 391 wird derzeit als Wiese genutzt und liegt an der
gemeindlichen Stral3e, Flurnummer 60/2 an, wodurch die Erschlielung gesichert ist.
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BEGRUNDUNG

Griinordnung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das in der Ergdnzungssatzung einbezogene Areal umfasst 3.681 gm im stdlichen Teil der
FI.Nr. 391 und befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Kirchdorf.

Die intensiv landwirtschaftlich als Griunland genutzte Flache wird im Stden von einer
Hofstelle mit vorgelagerter Obstwiese begrenzt. Im Westen und Norden schlielen sich
weitere Grinlandflachen an. Im Stdosten wird das Grundstiick von der Dorfstrasse, im
Osten von einem in stidliche Richtung flieRenden linearen Graben begleitet.

Gemal Regionalplan befindet sich Kirchdorf als landlicher Teilraum im Umfeld eines groen
Verdichtungsraumes an einer Uberregionalen Entwicklungsachse. Der Ort liegt weder in
einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet noch in einem anderen Schutzareal. Etwa 600 m
nordlich des Dorfes befindet sich ein flichenhaftes Naturdenkmal, das Hangquellmoor bei
Bach. Negative Auswirkungen durch die Planung kénnen aufgrund der Entfernung und der
Gelandeausformung von vornherein ausgeschlossen werden. Das Landschaftsbild im Gebiet
wird durch pleistozane Altmordnen gepragt. Diese prasentieren sich als hochaufragende,
wellige Kuppen Uber der Niederterrasse — Kirchdorf liegt in so einem Hugel, der nach Stiden
hin zum Rainbach sowie nach Osten stark abfallt.

Naturraum, Relief und Boden

Naturrdumlich liegt das Areal in der ,Altmordne Kirchdorf-Reichertsheim® der Untereinheit
052 ,Isen-Sempt-Hulgelland“. Das umgebende Gelande ist bewegt — es féllt von West nach
Ost, aber auch nach Stden ab. Die Planungsflache selbst ist ebenfalls in éstliche Richtung
geneigt. Im Gebiet Uberwiegen Braunerden aus L6Rlehm Uber Verwitterungslehm-FlieRerde
auf Altmorane, Hochterrassen- und Deckenschotter.

Klima/Luft und Wasser

Die Flache hat aufgrund ihrer geringen Ausdehnung keine besondere klimatische
Bedeutung. Allgemein lasst sich im Gebiet eine gute Durchluftung und eine geringere
Inversionshaufigkeit als in anderen Landschaftseinheiten feststellen. Das Kleinklima ist
etwas kihler als in der dichter bebauten Umgebung, die sich starker aufheizt. Die
Jahresniederschlagsmenge liegt bei 950 bis 1100 mm.

Oberflachengewéasser oder Wasserschutzgebiete sind im Umfeld des Planungsgebietes
nicht vorhanden. Aufgrund des hohen Speichervermégens des Bodens fir Regenwasser
befinden sich nur geringe quartdre Grundwassermengen in der Tiefe von 5-60 m. Im
slidlichen Teil der Planungsflache befindet sich ein kleiner Feuchtwiesenbereich.
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Naturhaushalt

Das Planungsgebiet als derzeit intensiv genutztes Griinland ist als Flache von eher geringer
Bedeutung fUr den Naturhaushalt einzuordnen. Die entlang der Westseite vorhandenen
Obstbdume (Halbstdmme) sind noch relativ jung, werden durch das Vorhaben nicht berihrt
und werden erhalten. Der sidlich vorhandene Feuchtwiesenbereich wird ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt. Es werden keine Flachen mit Schutzgebieten im Sinne der
Abschnitte Ill und Ill a des BayNatSchG und keine gesetzlich geschitzten Biotope bzw.
Lebensstatten oder Waldflachen einbezogen.

Landschaftsbild / Erholung

Das Ortsbild ist durch die landliche Wohnbebauung mit weitldufigen Garten gepréagt. Die
Umgebung stellt sich als abwechslungsreiche, hiigelige Landschaft mit bewaldeten Kuppen,
Acker- und Grunlandflachen sowie kleinen Siedlungen dar. Insgesamt weist das Gebiet zwar
Erholungspotential auf, hat aber keine besondere Bedeutung in dieser Hinsicht. Besondere
landschaftsbildpragende Elemente oder Blickbeziehungen sind nicht vorhanden, als
standortpragend wirkt die stidlich vorhandene Obstwiese.

Mensch, Kultur- und Sachguter

Vorbelastungen im Gebiet bestehen unter Umstanden durch Gerauschimmissionen von der
nahegelegenen Strasse im Osten sowie durch die uUblichen Immissionen aus der
Landwirtschaft. Bedeutende Sach- oder Kulturgiter bzw. Blickbeziehungen sind in der
ndheren Umgebung mit der Blickbeziehung zur nahegelegenen Kirche Marid Himmelfahrt
vorhanden. Die geplante Bebauung hat darauf jedoch keine negative Auswirkung.

Auswirkungen der Neuausweisung, Vermeidungsmafnahmen und Ausgleichsbedarf

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist
bei der vorliegenden Satzung gemafR § 34 Abs. 5 Satz 3 anzuwenden. Die Bearbeitung der
Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
(Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen).

Eingriffsschwere

Fur den Geltungsbereich ist eine maximale GRZ von 0,3 festgesetzt, d.h. es erfolgt eine
Einordnung in Typ B ,geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad®
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Bewertung des Ausgangszustandes, (gem. Leitfaden Liste 1a-1c)

Eingriffsflache
Intensiv genutztes Grinland:  ca. 3.681 m2

Faktorenermittiung

Arten/Lebensraume | (oberer Wert)

Boden Il (unterer Wert)

Wasser Il (unterer Wert)

Klima/Luft Il (unterer Wert)
Landschaftsbild Il (unterer Wert)
Gesamtergebnis [I (unterer Wert) = Faktor 0,5

Mit der Realisierung des Baugebietes sind Eingriffe in das Relief erforderlich. Die kinftige
bauliche Nutzung der Flache bringt zwangsweise Eingriffe in den Bodenhaushalt und neue
Versiegelung im Bereich des Baukérpers und der befestigten Flachen mit sich. Das
Schutzgut Klima/Luft wird nicht nennenswert beeinflusst, da es sich bei dem Vorhaben
lediglich um eine kleinrdumige Neubebauung mit einer gemeindlichen Kindertagesstatte
handelt. Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten. Unverschmutztes
Niederschlagswasser wird nach Méglichkeit auf dem Grundstick versickert bzw. kann dem
nahegelegenen Grabenlauf zugefuhrt werden. Das Landschaftsbild wird durch die
Neubebauung kaum beeintrachtigt, da sldlich bestehende Bebauung angrenzt und im
Norden das ansteigende Gelande die Einsehbarkeit verhindert.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Um die mdglichen Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden bei der Planung verschiedene
MaRnahmen bertlicksichtigt, z.B.

e kurze ErschlieBung tiber die vorhandene Dorfstrasse,

e Anlage einer ca. 5 m breiten, abschnittsweisen Randeingriinung nach Norden und
Osten als aufgelockerter Ubergangsbereich in die Landschaft

e Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers, Uber die belebte
Bodenzone und teilweiser Erhalt des vorhandenen Feuchtwiesenbereiches.
Nichtversickerbares Niederschlagswasser wird in den nahegelegenen Bach
abgeleitet.

e wasserdurchlassige Gestaltung von Stellplatzen und Garagenvorplatzen zur
Minderung des Versiegelungsgrades

e sockellose Einfriedung um tiergruppenschadigende Trennwirkungen zu verhindern.

Aufgrund der getroffenen Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafRnahmen, insbesondere durch
die aufgelockerte Ortsrandeingriinung, erscheint eine Reduzierung des Faktors 0,5 um 0,1
auf dann 0,4 fir angemessen.
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Fur die 3.681 gm grof3e Eingriffsflaiche ergibt sich daraus ein Ausgleichsflachenbedarf von
gerundet 1.473 gm.

Die Ausgleichsflachen werden ausserhalb des Geltungsbereiches auf folgenden drei
Flurstiicken im Gemeindegebiet von Kirchdorf erbracht:

Flurstiick - Gemarkung AusgleichsflachengroRe
391/T — Kirchdorf 796 gm

333 — Kirchdorf 232 gm

393/T — Berg 445 gm

Gesamtflache 1.473 gm

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurden fur die Ausgleichsflachen
folgende AufwertungsmalRnahmen festgelegt:

FI. Nr. 391/T

Die Teilflache befindet sich zwischen einem naturfernen Grabenlauf und der angrenzenden
Strasse, 0&stlich des Geltungsbereiches. Der Bachlauf wird durch unregelmaRige
Uferaufweitungen und Uferabflachung entlang des &stlichen Uferverlaufs naturnah
aufgewertet und durch die Anpflanzung von Ufergehdélizen in die Landschaft eingebunden.

FI. Nr. 333

Die Flache befindet sich stdlich eines vorhandenen Waldbestandes mit vorgelagertem
Wiesenstreifen. Im nérdlichen Bereich der Flache ist eine jungere Eiche vorhanden.

Durch die Anpflanzung eines Feldgehélzes wird ein inselartiger Biotoptrittstein dem nahen
Waldgebiet vorgelagert.

FI. Nr. 393/T

Das Flurstick liegt am Rainbach, welcher die nérdliche Grundstiicksgrenze bildet. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Rainbach* wurde im nérdlichen Bereich bereits ein
Teilstick von 2.670 gm Gréfe als Ausgleich eingesetzt.

Nun soll im direkten sudlichen Anschluss der noch fehlende Ausgleichsflachenbedarf von
445 gm erbracht werden. Auf der Flache ist eine extensive Obstwiese aus Hochstdmmen
anzupflanzen. Die Wiesenbereiche sollen kunftig extensiv, ohne Dungemittel- und
Pestizideinsatz bewirtschaftet werden. Zur Pflege sind zwei Mahgénge jahrlich nach dem
15.07. durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die verbleibende Flache steht der Gemeinde als kiinftige Ausgleichsllache zur Verfigung.

Die Ausgleichsflachen sind in der auf die Fertigstellung des Baukoérpers folgenden
Vegetationsperiode und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde anzulegen. Die
Grenzen sind dauerhaft zu markieren.

Die Ausgleichsflachen entsprechen der in der Berechnung des Kompensationsbedarfes
ermittelten GréRenordnung und stellen aufgrund der geplanten Aufwertungsmallnahmen
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einen angemessenen Ausgleich dar. Insgesamt wurden also die Umweltbelange
berticksichtigt. Ergebnis ist eine 6kologisch vertragliche Planung.

Umweltbericht

Fur Satzungen gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind It. § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB
erganzend die § 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB (Eingriffsregelung) anzuwenden.
Es ist ebenso eine Begrindung entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizulegen, die
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung beschreibt. Es ist jedoch nicht von
der hier folgenden Nr. 1 die Rede, die den Umweltbericht umfasst.
Anwendungsvoraussetzung fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB ist
u.a., dass durch sie nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet wird. Sie
ist im Zusammenhang mit der gesetzgeberischen Entscheidung zu sehen, dass fir die
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB keine férmliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
durchzufthren ist. (vgl. Krautzberger / Séfker ,Baugesetzbuch mit BauNVO - Leitfaden mit
Synopse” 7. Auflage, S. 538).

Zusammenfassung Stellungnahmen
Die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange wurden von der Gemeinde Kirchdorf
ausgiebig abgewogen und soweit méglich in die Planung einbezogen.

Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde:

Die Bewertung der Schutzglter und die Berechnung des Ausgleichsfaktors wurden
Uberarbeitet und der Ausgleichsfaktor auf 0,4 erhéht. Der Ausgleichsbedarf wird nun auf drei
Flurstiicken ausserhalb des Geltungsbereiches erbracht, um eine ungestérte Entwicklung zu
ermaéglichen.



Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
Entwicklungs- und Ergiinzungssatzung Kirchdorf Nord

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.09.2010 ortsublich bekannt gemacht.

1/
I |-

Haslberger, 1. Burgermeister

Kirchdorf, den 03.12.2010

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 21.09.2010 mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2010 bis einschlie3lich
05.11.2010 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 26.09.2010 ortstuiblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

I 4

14

Haslberger, 1. Burgermeister

Kirchdorf, den 03.12.2010

3. Beteiligung der Behdérden:

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.10.2010 bis einschlieRlich 04.11.2010 Gelegenhelt zur Stellungnahme

gegeben. y /;-

Kirchdorf , den.03.12.2010

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.11.2010 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 30.11.2010 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

70

Y
Haslberger, 1. BUrpermeister
J

Kirchdorf , den 03.12.2010

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am 0-2. 3 - /1
-02:12:2010. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den

ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Kirchdorf zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist

hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. Biatz 7rBauGB).

/
Tl

03.03. A4
Haslberger, 1. Burgetmeister

Kirchdorf, den 03:12-2040




