GEMEINDE KIRCHDORF
LKR. Miihidorf am Inn

1. ANDERUNG DER ERGANZUNGSSATZUNG

GEMEINDE KIRCHDORF
ORTSTEIL ,,BACH"

Die Gemeinde Kirchdorf erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 i.V.m den § 3, 10 Abs. 2 und 3 und 13 Abs.
2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 BGBI | S. 619), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetztes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert am 27.07.2009 folgende

Fassung:
Geéndert:

Gemeinde Kirchdorf

Dorfstr. 4
83527 Kirchdorf

Planverfasser:

Myriam Bichner
Architektin, Stadtplanerin
Hohenthannerstralte 19
84419 Obertaufkirchen
Tel.: 08082 /271837

Fax: 08082 /271838

Anderung der Ergénzungssatzung.
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1. Lage

Die Gemeinde Kirchdorf gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Reichertsheim und liegt im
westlichen Bereich des Landkreises Muhldorf am Inn.
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Landesamt far Vermessung und Geoinformation Bayern



2. Lageplan
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Lageplan zur 1. Anderung der Ergénzungssatzung Bach M 1:1000
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Private Grunflache als Streuobstwiese
mit Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,

Grundstiicksgrenze
Baugrenze

Strassenbegrenzungslinie
offentliche Strassenverkehrsflache

raumlicher Geltungsbereich 1. Anderung der
Erganzungssatzung

max. 6,20m Wandhohe gemessen von OK
urspriingl. Gelande bis Schnittpunkt der
AuRenkante Umfassungsmauer mit OK
Dachhaut an der slidwestlichen Traufseite
des Gebaudes

LAGEPLAN M 1:1000

1. ANDERUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG KIRCHDORF "BACH"

Bayetrische Vermessungsvenwaliung



Flachennutzungsplan
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3. Voraussetzung fiir die Erstellung der Anderung der
Erganzungssatzung

3.1 Lage

Das Planungsgebiet bzw. der Ortsteil ,Bach” liegt ca. 300 m norddstlich des Ortskerns von
Kirchdorf. Durch den Ortsteil Bach verlauft die Kreisstrale MU 32.

Ostlich der KreisstralRe: Das Baugebiet beinhaltet die Flur Nr. 435, 435/9, 435/11. Nérdlich
wird es durch Flur Nr. 409, landwirtschaftlich genutztes Grundstiick begrenzt. Im Osten wird
es durch Flur Nr. 431, landwirtschaftlich genutztes Grundstiick begrenzt. Nach Suden wird
es durch die Gemeindestrale (Flur Nr. 435/2) und im Westen durch die Kreisstrae MU 32
begrenzt.

Das Planungsgebiet hat eine GréRe von ca. 2058m?.

Gemeindeeinrichtungen wie Kirche, Kindergarten, Versorgungsgelénde, Volksschule etc.
sind im nahe gelegenen Kirchdorf bzw. Haag vorhanden.

3.2 Topographie
Das Gelande des Planungsgebiets fallt von Stid nach West (in Richtung Kreisstralle).

3.3 Boden

Unter der Mutterbodenschicht wird ein Kies-/Lehmgemisch vermutet. Aullergewéhnliche
MaRnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes sind — soweit
bekannt — nicht erforderlich. Hang- und Schichtenwasser sind abzuleiten.

Eine Bodenuntersuchung wurde nicht durchgefihri.

4. Planerisches Konzept
4.1 Bebauung

4.1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung (siehe Festsetzung durch Text)

Das Malf der baulichen Nutzung bei Gebauden zur Nachverdichtung orientiert sich am
StraRenverlauf und an den Grundstiicks- bzw. Geldndegegebenheiten sowie der
bestehenden Bebauung.

4.1.2 Baustruktur und Erschlieung

Die VerkehrserschlieRung des Gebiets erfolgt Uber eine asphaltierte Gemeindestralte.

4.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung im Gebiet erfolgt Uber den Anschluss an die zentrale Kanalisation
der Gemeinde Kirchdorf.

Niederschlags- und Oberflachenwasser wird derzeit (iber eine bestehende Grube auf dem
Grundstiick FI.Nr. 435/1 mit Uberlauf in den Graben an der Gemeindestralle abgeleitet.

Der einzelne Eigentumer ist verpflichtet auf seinem Grundstick anfallendes
Oberflachenwasser ordnungsgemal}, ohne Beeintrachtigung anderer Grundstiicke
abzuleiten.



4.3 Wasserversorgung, Léschwasser

Die Gemeinde Kirchdorf ist an die Wasserversorgung der Schlicht-Gruppe angeschlossen.
Eine gesicherte Trink- und Loschwasserversorgung ist gewahrleistet.

4 .4 Energieversorgung

Die Belieferung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der EVU-
Kraftwerke Haag gewahrleistet.

4.5 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Mihldorf.
Anfallender Restmill wird in 14-tdgigem alternierenden Abfuhrrhythmus erfasst. Die Leerung
der ,Papiertonne” erfolgt 4-wochentlich.

Restmull wird zunachst zur Mullumladestation nach Muhldorf gebracht und von dort aus auf
die zur Verfligung stehenden Entsorgungseinrichtungen verteilt.

Weristoffe kdnnen tber den Wertstoffhof in Haag und Ramsau entsorgt werden.

4.6 Finanzierung

Die Mittel fir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt. Die
Umlage fir die Erschliefungskosten erfolgt nach den giltigen Satzungen.

4.7 Bodenordnende MalRnahmen

Eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff Bau GB) zur
Verwirklichung der Erganzungssatzung und um zweckméafig gestaltete Grundstiicke sowie
eine ordnungsgemafle Bebauung zu ermdglichen ist nicht erforderlich.

5. Immissionen

5.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortstblicher und guter
fachlicher Praxis durchgefiihrter Bewirtschaftung Geruchsbeldstigungen, Larm und Staub
auch zu uniblichen Zeiten auftreten.

5.2 Larmimmissionen

Durch den gemeindlichen Betrieb des angrenzenden Feuerwehrgebaudes und des Bauhofs
sowie von der stdlich gelegenen Kreisstrale MU 32 ausgehende Larmimmissionen sind zu
erwarten.

6. Naturschutz

Die vorhandenen und erhaltenswerten Grinstrukturen sind so weit wie méglich zu erhalten.
Im Nordosten und Nordwesten des Geltungsbereichs ist eine Ortsrandeingriinung geplant.



7. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind nach bisherigem Kenntnisstand des Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege keine Bodendenkmaler zu erwarten.

Hinweis: eventuell aufiretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

8. Altlasten

Laut Aussage der Gemeinde Kirchdorf sind im Plangebiet keine Altlasten vorhanden.

A Festsetzungen durch Text

(Nummerierung geman § 9 Abs.1 Baugesetzbuch)

1 Art und MaR der Nutzung

1.1 Im Sinne eines Mischgebietes nach §6 BauNVO

1.2 U+E+D maximal 2 Vollgeschosse gemal Art. 83 Abs. 7 BayBO
2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

2.1 G Baugrenze

Fir Wintergérten kann die Baugrenze bis max. 1,0 m
Uberschritten werden

2.2 Es wird offene Bauweise festgesetzt

2.4 Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind
einzuhalten.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

4.1 Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und untergeordnete

Nebenanlagen sind auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.2 Die Wandho6he darf bei Garagen max. 3,0 m betragen. Die Wandhéhe wird
gemessen von der OK urspriingliches Gelande bis Schnittpunkt der AuRenkante
Umfassungsmauer mit OK Dachhaut.

4.3 Fir Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO wird eine Firsthéhe von max. 3,0m
gemessen ab OK urspriingliches Gelande festgesetzt.

4.4 Die erforderlichen Stellplatze je Wohneinheit belaufen sich auf 1,5. Sie sind auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen und auf volle Stellplatzzahl aufzurunden.

4.5 Je Wohneinheit ist maximal ein Garagenstellplatz zulassig. Die zusatzlich
notwendigen Stellplatze sind als offene Stellplatze oder Carports zu errichten. Bei
nur einer Wohneinheit durfen zwei Garagenstellplatze errichtet werden.

4.6 Carports und Stellplatze sowie interne Wege und Zufahrten sind nur mit
wasserdurchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
weitfugig verlegtes Pflaster) zulassig.

4.7 Die Garagen und Carports der Wohnhauser sind mit Satteldéchern mit einer
Dachneigung entsprechend den jeweiligen Wohnh&usern zul&ssig.
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Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

Es sind nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebdude zulassig.

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche und private Griinflichen

Private Grinflache als Streuobstwiese mit Pflanzgebot
gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fldchen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen

Das natirliche Gelande ist méglichst zu erhalten. Verénderungen des natirlichen
Geléndeverlaufs, bedingt durch die Héhenfestsetzung der Baukérper sind soweit
erforderlich nur bis maximal 30 cm zulassig. Béschungen und Abgrabungen sind in
die natirliche Gelédndeform harmonisch einzubinden. Deren Darstellung in
Grundriss, Ansicht-/Schnittzeichnungen ist erforderlich.

Dem Bauantrag von Einzelbaugenehmigungen sind zur Sicherstellung der
Hohenlage Gelandeschnitte mit H6henangaben des natirlichen und des geplanten
Gelandes, der Geldndeanschluss an benachbarte Grundstlicke sowie ein
Héhenbezugspunkt (mind. ein Langs- und ein Querschnitt) beizufiigen.

Im Bereich von Zufahrten zu ganz oder teilweise im Wohngebaude integrierten
Garagen kann das nattrliche Gelénde auf einer max. Breite von 5,00 m um max.
1,50 m abgegraben werden. Im Bereich von talseitigen Hauseingdngen kann das
Gelande auf einer max. Tiefe von 2,50 m ab Wohnhauswand ebenfalls um max.
1,50 m verandert werden.

Bindung fiir Bepflanzungen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder als erforderliche Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind,
Zu begrinen.

Far Baum- und Strauchpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen sind
bodensténdige Gehdlze heimischer Art sowie Obstgehdlze zu verwenden.

Fur die Bepflanzung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume Pflanzqualitét: Hochstamm, 3xv, StU 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Fraxinus excelsior Gew. Esche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum lokaltypischer Sorten Hochstamm, 3xv, StU 12-14
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Straucher

Pflanzqualitat: 2xv, 4-5 Tr, 100-150

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Vibrnum opulus

Roter Hartriegel
Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Feld-Rose
Hunds-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Wasser-Schneeball

Je 200 m? Grundstiicksflache ist ein Baum bodensténdiger Art zu pflanzen und zu
erhalten. Der Standort ist, soweit er nicht festgesetzt ist, frei auf dem Grundstiick zu
wahlen. Bestehende Baume werden auf die notwendige Anzahl angerechnet.

Die Geholze sind zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

Bei der Pflanzung der Baume ist zu beachten, dass ein ausreichender
Grenzabstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen eingehalten
wird, um Beeintréchtigungen durch Schattenwurf und Wurzeln zu vermeiden. Diese
regeln sich durch § 47 und 48 AGBGB.

Ge!turﬁsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Baugestaltung

Die Wandhéhe darf maximal 6,20 m betragen. Die Wandhéhe wird gemessen vom
urspriinglichen Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
Dachhaut an der sidwestlichen Traufseite des Geb&udes. Rechtzeitig vor
Baubeginn muss die Abnahme der Héhen bzw. des Schnurgeriistes (auf
Anmeldung des Bauherrn) durch die Gemeinde oder einen Beauftragten
durchgefihrt werden.

Es wird Satteldach festgesetzt. Der Dachfirst ist in die Mitte des Gebaudes zu
legen.

Die Dachneigung wird fiir Wohnhauser mit 24°- 28° festgesetzt.
<4+“—>
Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Hauptffirstrichtung

An der Westseite sind Zwerchhauser und Quergiebel unzulssig.

Dachflachenfenster sind bis zu einer GréRe von max. 1,0 gm Glasfldche je Fenster
zulassig. Pro Dachfldche sind max. 2 Dachflachenfenster zuldssig.

Verénderungen der natirlichen Gelandeoberfldche sind auf ein Mindestmal zu
beschranken.

Grundrissverhaltnisse: Die Hauptbaukérper sind auf einem rechteckigen Grundriss
mit einem Verhéaltnis von mindestens 7:5 zu errichten.



28.10

Einfriedungen sind sockellos und durchldssig fir Kleintiere auszufiihren.
Einfriedungen sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) oder als
hinterpflanzter Maschendrahtzaun in einer maximalen Héhe von 1,00 m
auszufiihren.

Hinweise

s bestehende Grundstiicksgrenzen
NV — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
> vorgeschlagene Bebauung

435 Flurstiicksnummer

Feuerwehrhaus
MaRangabe in Metern

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschliefen. Zwischenlésungen sind nicht zulassig.

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Die Stromversorgung der Gebaude FIl. Nr. 435/9 und 435/12 erfolgt durch
Erdkabelanschluss Uber bereits verlegte Leerrohre aus dem bestehenden
Kabelverteiler siidwestlich der Feuerwehr.

Verwendete Planungsunterlagen:  digitalisierte Kartengrundlage

Mafentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet: Keine Gewahr fur

Mafhaltigkeit.
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9.Verfahrensvermerke
Satzungen nach § 34 Abs. 4 und 35 Abs. 6

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.08.2011die Aufstellung der Anderung der
Ergénzungssatzung ,Bach® beschiossen.

,f/ /
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Johann Haslberger,1 "Birgermeister

Kirchdorf, den...4.. 6.2 .00 e

2. Offentliche Auslegunag:

Der Entwurf der Anderung der Erganzungssatzung ,Bach” wurde in der Fassung vom
18.10.2011 (mit der Begriindung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2012 bis
einschlieflich 10.02.2012 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.01.2012 ortstiblich bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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Johann Haslberger, 1. B‘fjrgermeister
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Kirchdorf, den....4- 50 2. LY/ L

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Anderung der Ergénzungssatzung ,Bach” in der Fassung vom
18.10.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange geman §4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2012 bis einschlieRlich 10.02.2012 beteiligt.

L) /|

-Johann Haslbergqfr , 1. Blrgermeister

Kirchdorf, den... .57 2. (V1%

4, Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.03.2012 die Anderung der
Erganzungssatzung , Bach" in der Fassung vom 19.03.2012 beschlossen.

Wi

| Johann Haslberger, f . BUrgermeister

Y
1Y

Johann Haslbergef, 1. Burgermeister

Kirchdorf, den 26.03.2012

5. Ausgefertigt:
Kirchdorf, den 26.03.2012




Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
26.03.2012 Die Anderung der Erganzungssatzung ,Bach” mit der Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amisrdumen der Gemeinde Kirchdorf
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die Anderung der Erganzungssatzung ,Bach® tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

1 /

** Johann Haslberger, 'l ‘BUrgermeister

Kirchdorf, den 27.03.2012







Private Grinflache als Streuobstwiese
mit Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauG

Grundstiicksgrenze
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung



