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A) FESTSETZUNG - giiltig fiir Parz. 1,2 u. 3

nicht giiltig fiir Gemeinbedarfsflichen !

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

L1

1.2

Art und Ma8 der Nutzung

MD

Dorfgebiet gemif § 5 BauNVO

Parzelle 1, 2 u. 3: max. II Vollgeschosse

Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

2.1.

22

2.3

24

entfiillt !

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf noch nicht bebauten Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt:

Baugrenze gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
anzuordnen. Andere untergeordneteNebenanlagen gem. § 14 Abs. |

BauNVO sind von der Festsetzung nicht betroffen,

Firstrichtung

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im geringfiigigen Ausmab (z.B. fiir

Erker, Balkone etc.) ist gemaB § 23 Abs. 2 u. 3 BauNVO zulassig. Fiir Wintergiirten
kann die Baugrenze bis max. 1,00 m iiberschritten werden.

Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Flichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebengebiude

4.2.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellpliitze auf d. Baugrundstiick nachzu-
weisen. Auf volle Stellplatzzahl ist zu runden !

Fidichen fiir Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsfliche (Feuerwehrhaus, Bauhofhalle)

Hochst zuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiude

entfillt !

Fiir jedes Wohngebiude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig

=

Flichen, die von der Bebauung frei zu halten sind

;-

Anbaufreie Zone (entlang Kreisstrasse MU 32)



2.

L1, Verkehrsflichen und Erschliefung
11.1. Offentliche StraBenverkehrsfliiche.

ll.l.lm

11.1.2[:‘:"73*-3‘“:'
™
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11.2.

—_—

b3

20

11.4 FW

12.-13. entfallt !

Offentliche StraBenverkehrsfléiche — bereitgehaltene Verkehrsfliche zur
evtl. spiteren Anbindung bei Erweiterung des Wohngebietes.

Private Fliche - diese Flichen sind fiir Wendeplatzbedarf (fiir Gemeinde-
fahrzeuge) durch Grunddienstbarkeiten zu Guasten d. Gemeinde zu sichern.

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen.

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Meter. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung
liber 1,0 m Héhe unzulissig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende,
hochstimmige Baume deren Kronen auf einer Hohe von 2,0 m beginnt.

Offentlicher FuBweg

14. Fliichen fiir Abfall- u. Abwasserbeseitigt_mg, einschl. d. Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlags_ﬁasser

14.1.

14.2.

Parkplitze, Stellplitze und Grundstiickszufahrten sind iiberwiegend wasser-
durchlissig zu gestalten (humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlimmte Kies- oder Schotterdecke).

Fiir die anfallenden Dachabwiisser (Regenentwisserung) miissen auf den Baugrund-
stiicken je Grundstiick mind. 5 cbm Riickhalteraum geschaffen werden.

Der Notiiberlauf ist zur Zentralversickerung d. Gemeinde zu fithren, von dort aus
Notiiberlauf zum Vorfluter.

15. Offentliche und private Griinfliichen

16. entfillt !

Offentliche Griinflachen bzw. gliederndes StaBenbegleitgriin. Bei Zu- und
Abfahrten der Baugrundstiicke kann das StraBenbegleitgriin im erforderlichen
Ausmab (max. 6,0 m) unterbrochen werden.

Offentliche Griinfldchen als Streuobstwicse (Randeingriindung)

Anlage und Bepflanzung erfolgen als ErschlieBungsmaBnahme durch die
Gemeinde. Nutzung und Pflege wird den Angrenzern durch Kaufvertrag
iibertragen.

Private Griinflichen als Streuobstwiese (Randeingriindung) mit Pflanzgebot
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (siche auch unter Ziffer 25 1),

private Griin- und Gartenflichen: Bepflanzungen gemiif Vorschlag der anhingenden
Pflanzliste (Anhang unter Ziff. B).



17.

-3-

17.1

1.7.2

18.-24.

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Verinderungen des natiirlichen Geldndeverlaufes, bedingt durch die
Hohenfestsetzung der Baukérper, sind soweit erforderlich nur im geringen
Umfang zulissig. Bdschungen und Abgrabungen sind in die natiirliche
Geléindeform harmonisch einzubinden und sowohl im GrundriB als auch in
den Ansichts- und Schnittzeichnungen (s. Ziff 17.2) exakt darzustellen.
Das abgegrabene Gelinde in den Baugrundstiicken ist mind. 1.50 m vor der

Grundstiicksgrenze auf die urspriingliche Gelidindehshe (natiirliches, vorhandenes

Gelande) anzugleichen

Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbauge-

nehmigungen Gelinde-Hohenschnitte (mind. je Ix ldngs und quer) dem Bauantrag

beizulegen.

entfillt !

25,

253,

26.

Bindungen fiir Begﬂanzungen

7% Pflanzgebot gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir standortgem:ife, heimische
Laub- od. Obstbiume (siche Pflanzliste) !

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind. soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflichen oder als Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge festgelegt sind.

£

gartnerisch zu gestalten. Je angefangene 200 m2 Grundstiicksfliiche ist mind.

1 Laubbaum od. 1 Obstbaum bodenstandiger Art zu pflanzen.

Dabei ist Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von Baumen, Striuchern usw.) und die beigefiigte Pflanzliste
(Anhang unter Ziff. B) zu beachten.

Pflanzgebot gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir standortgemibe, heimische
Obstbiume (siche Pflanzliste) !

Bestehender, zu erhaltender Baum.

OREY

Abgrabungen und Stiitzmauern fiir StraBenkorper

27,

Vor Parzellierung der Baugrundstiicke sind StraBenbaupline vorzulegen.

StraBenausbau- und Héhenpline werden Bestandteil der Erginzungssatzung.

Geltungsbereich

27.1.

28,

&= @= @» Riumlicher Geltungsbereich der Erginzungssatzung

VermaBung

N 1
R {

e VermaBung in Meter, z.B. 5.0 m

e T—



29.

Bauliche Gestaltung

29.1.

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 Bau-GB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende wesentliche Gestaltungs-
elemente zu beriicksichtigen:

- klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Baukérperform,

- geneigtes Satteldach

-grobe Dachiiberstinde nur in Verbindung mit Balkon und Freisitz

- Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil geschlossener Flichen.

Héhenentwicklung der Gebiiude

29.1.1,

29.1.2.

2913

29.14.

29.2.

Samtliche bauliche Anlagen sind so zu errichten, daf Verdnderungen der
natiirlichen Geldndeoberfliche auf ein MindestmaB beschriinkt bleiben |
(siehe Ziff. 17.1)

Die Hohenlage der Wohngebiude wird wegen der vorherrschenden
Gelindegegebenheiten auf die max. zuldssige siid-westl. Fassadenhohe (Ge-
baudelingsseite, ab Oberkante Geliinde), festgelegt. Die Abnahme der Hohen
sowie des Schnurgeriistes muB rechtzeitig vor Baubeginn - auf Anmeldung
des Bauherren - erfolgen.

Die Schnurgeriistabnahme und die Hohenfestlegung der Gebiude ist durch die
Gemeinde oder einem Beaufiragten abzunehmen !

Als Wandhahe gilt das MaB von OK= urspriingl. Geléinde bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante-Umfassungsmauer mit OK-Dachhaut an der stid-westl. Traufseite des
Gebindes.

Die Wandhéhe wird wie folgt festgesetzt: U+E+D: max. 6,20m.

Die Wandhéhe von Garage und Nebengebiude regelt sich nach der BayBO.

Form und Gestalt der Baukérper

29.2.1.

292.1.1

29.3,

29.3.L.

Haupt- und Nebengebiiude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies
gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien
sowie der Farbgestaltung,

Der Grundrib der Baukérper muB die Form eines linglichen Rechtecks
(Seitenverhaltnis mind. 7 : 5) aufweisen.

Gestaltung des Daches

Die Dachflichen sind rechteckig auszubilden. der Dachfirst ist in Gebiudemitte
zu legen, soweit zeichnerisch nicht anders festgesetzt. Es sind nur Satteldicher
zuldssig,

Die Dachneigung wird von 24 bis max.éiiS Qfad bei U+E+D festgesetzt.
Die Dachneigung der Garagen ist entsprechend d. Dachneigung der Wohngebiude
auszufiihren.

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflichen sind unzulissig,



29.33.

2934,

29:3:3.

29.3.6.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt. Neben dieser
Festsetzung sind auch Glasdiicher (Wintergdrten) zulissig.

Jegliche Form von Dachaufbauten (z.B. Gauben, etc.) sind unzulissig,
Jegliche Form von Zwerchhiusern als auch Quergiebeln sind g&ﬁseidg ?mzulﬁssig.
Dachflichenfenster sind nur im untergeordneten Mab bis max. 1.00 qm

Glasfliche je Fenster zugelassen ( max. 2 Stiick pro Dachfliche). | /
Dacheinschnitte sind unzulissig.

29.4, Fassadengestaltung

29.4.1.

2942,

294.3.

29.4.4.

2945,

Die Fenster- und Tiiréffnungen miissen zu einer ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen.

Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden. Flichen iiber 1,20
qm sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern.
Unterschiedliche Fenstergroben miissen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

]?_!alkone sind in Holz oder als leichte Stahlkonstruktion auszufiihren,
Ubereckbalkone sind nur zulidssig, wenn sie umlaufend sind und keine
Gebiéiudeeinschnitte erfolgen.

/
/

Als Material fiir die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz zulissig,

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten, Faser-
zementplatten 0.4. sind unzulissig,

Zulissige Sichtblenden sowie Pergolen diirfen nur in Holz, leichter Stahl-
konstruktion oder Mauerwerk ausgefiihrt werden.

Holzschalungen sind mit stehender Verbretterung auszufiihren.

Neben- bzw. Gemeinschafts:mlagen

29,51

29.5.2,

29.6.

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldissig; hierbei
diirfen jedoch eine max. Grundfliiche von 10 m2 sowie eine Firsthéhe von 3,0 m
ab OK Gel. nicht iiberschritten werden. -

Abfallbehilter sind entweder in die Gebdude zu integrieren oder im baulichen
Zusammenhang mit diesen unauffillig in das Baugebiet einzufiigen.
Miilltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton 0.4, sind unzulissig,

Einfriedungen

29.6.1.

29.6.2.

29.6.3.

entfillt

Die Einfriedung sind so zu gestalten, dab ein gefilliges und einheitliches
Bild gewihrleistet ist. Die Errichtung von Mauern und Stiitzmauern die iiber das
Gelidnde herausragen ist unzuliissig.

Einfriedungen sind nur als Holzz:iune mit senkrechter Lattung (Staktetenzaun)

von max. 1,00 m Héhe zulissig. Eingangstiiren und Einfahristore sind héhenbiindig
mit dem Zaun in gleicher Ausfithrungsart herzustellen.

Die Zaune sind von 6ffentlichen Grund mind. 50 cm zuriick zu setzen !

\

v/
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B) NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

—O0—c—

RO

1523

Bestehende Grundstiicksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung

Flurstiicknummer, z.B. 1523

Vorhandene Wohngebiude

Vorhandene Nebengebiude

Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, zB. 2/ ca.-Grundstiicksgrofe

Feuerwehrhaus

Erschlieﬁungsvoraussetzung:

Die Gebéude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-

Versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschliefen.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch ErdkabelanschiuB. Die
Kabelverteilerschranke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf den
StraBenflachen, sondern auf den Baugrundstiicken der cinzelnen AnschlieBer,
- integriert in den Gartenzdunen - aufgestellt.

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefihrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und S0
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dab eine Verunreini-
gung von Grundwasser oder Oberflachengewiissern ausgeschlossen ist.
Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen
gemaB Art. 37 BayWG angezeigt werden.



Immissionen:

Kartenerundla

MaBentnahme:

-

1.) Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist
ohne Einschrinkungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblicher Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

2.) Der gemeindl. Betrieb des angrenzenden Feuerwehrgebiudes u. der Bauhof-
halle ist ohne Einschrinkungen zu dulden, sofern dieser nach ortsiiblicher Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000

Nr.: NO 3-20.25; NO 2-20.5

Vermessungsamt Wasserburg

Erginzung des Baubestandes erfolgt durch den Planverfasser.

Planzeichen zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fiir
Mabhaltigkeit. Falls bei der Vermessung Differenzen auftreten sind diese
auszugleichen,
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PFLANZLISTE ZUR BEBAUUNGSPLAN - FESTSETZUNG - ZIFF: 15.3 u. 25

(StandortsgemiiB, heimischer Laubbdume und Striducher)

GROSSBAUME:

Privatbereich:

Offentlicher Bereich:

Acer platanoides
Acer pesudoplatanus
Betula pendul

Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

KLEINBAUME:

Privatbereich

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

(wahlweise Obstbiiume)

STRAUCHER:

Comus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburmem lantana

HECKEN:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus silvatica

Heister 2 xv., 200-250 cm Héhe
Hochstimme 3xv., m.B. 14-16 cm STU und / oder Obstbidume:
Halbstamm od. Hochstamm (alter Lokalsorten)

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Gem. Esche
Stieleiche
Winterlinde

Heister 2xv., 125 - 150 cm Hohe
Obstbiume: Hochstamm (alter Lokalsorten)

Feldahomn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gem. Eberesche

Xv., 0.B. 100 -150 cm

Kornelkirsche
Echter Hartriegel
HaselnuB
Schlehdorn
Faulbaum
Sal-Weide

Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

xv.;0.B. 60 - 100 cm
Feldahorn

Hainbuche
Rotbuche

NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:

Chamaecyparis
Ligustrum vulgare
Taxus baccata
Thuja

Scheinzypresse (in allen Arten)
Liguster

Eibe

Lebensbaum (in allen Arten)



VERFAHRENSVERMERKE ZUR ERGANZUNGSSATZUNG KIRCHDORF »BACH*,
gemil § 34 Abs. 4, Nr. 2 u. 3 BauGB

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: _ .- f:f
Die Gemeinde hat in der Sitzung vomO..ﬁ., 0 ..... 2000 die Aufstellung der Satzung gem. § 34 Abs. 4, Nr. 2 u.

3 BauGB (Ergianzungssatzung) beschlossen. ﬁ
W .
Kirchdorf, den / O/f':e‘ ;00 % - [

Haslberger, 1.Biirgermeister

2. AUSLEGUNG:

Der Entwurf der Erginzungssatzung in der Fassung vom ....... 2000 wurde mit Begriindung gemiB

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ 2000bis ............ 2000 offentlich ausgelegt. Dies wurde

am .............. 2000 ortsiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen. dab Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die beriihrten Triger 6ffentlicher Belange wurden

in der Zeit vom ......._.... 2000 bis ............ 2000 nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Kirchdorf, den...........
Haslberger, 1 Biirgermeister

3. SATZUNG:

Die Gemeinde hat mit Beschluf des Gemeinderates vom ............ 2000 die Ergéinzungssatzung gemas

§ 10 Abs. 1 BauGB und Art 91 BauBO als Satzung beschlossen.

Kirchdorf, den

Hasiberger, 1.Biirgermeister

4. VORLAGE AN DAS LANDRATSAMT MUHLDORF a. INN:
Die Gemeinde hat die am ... .. 2000 beschlossene Erginzungssatzung am ... 2000 nach
§ 10 Abs. 2 BauBG zur Genehmigung vorgelegt.

Kirchdorf, den

Haslberger, 1.Biirgermeister

5. GENEHMIGUNG:
Das Landratsamt Miihldorf a. Inn hat mit Bescheid vom ... 2000APY wccosveeimmmres. die Ge-
nehmigung der Erginzungssatzung in der Planfassung vom 06.10.2000 erteilt.

Miihldorf, den

Rambold, Landrat

6. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauBG erfolgte durch Aushang an die Amtstafel

A uccosnonens 2000.

Die Ergiinzungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten

im Gemeindehaus Kirchdorf zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt der Erginzungssatzung wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauBG ist hingewiesen worden,

Die Erginzungssatzung ist mit Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden ( § 10 Abs. 3 Satz 4
BauBG ).

Kirchdorf, den

Haslberger, 1.Biirgermeister



BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG KIRCHDORF ,BACH*

fiir das Baugebiet; »BACH*

der Gemeinde Kirchdorf vom 06.10.2000

gedndertam ..., 2000

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen
von Flurstiicken.

Planverfasser: Planungsbiiro Bauleitungen

Huber Georg / Reichenspurner Josef
GdbR

Miihldorfer Str. 21, 84419 Schwindegg

Telefon 08082/94313 - Fax 08082/94315

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

(oS ]

- Der fortgeltende Flichennutzungsplan der Gemeinde Kirchdorf vom 05.04.1977, mit

Anderungen 1,2 u. 3, wird im Rahmen eines Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB
angepaBt, da die im Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegenden Flichen im

Flachennutzungsplan nicht fiir die in der Erginzungssatzung ersichtliche Bebauung
ausgewiesen sind,

- Eine kommunale Entwicklungsplanung (Mbek vom 24.06.1974 - MABI S. 467) besteht nicht,

. Die Erginzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

a.) Mit dieser Erganzungssatzung soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung
fiir den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

b) Mit dieser Ergdnzungssatzung soll der dringende Wohnbedarf - aus Griinden ent-
sprechender Anfragen an die Gemeinde - fiir Einheimische abgedeckt werden.

. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsbebiet, bzw. der Ortsteil , Bach* liegt ca. 300 m nordéstlich des Ortskernes von
Kirchdorf. Durch den Ortsteil Bach verliuft die Kreisstrasse MU 32.

Ostlich der Kreisstrasse: Das Baugebict beinhaltet die Flur-st.-Nr. 435/1, 435/2. 381 Tfl.
sowie 435 Tfl.. Ostlich sowie nordlich wird es Jeweils durch einen Griinstreifen begrenzt.
Im Bereich d. Gemeinbedarfsfliche wird es nach Westen hin durch die Kreisstrasse MU 32
begrenzt, die Wohnbauflachen durch die nordsstl. Grundstiicksgrenze v. Flur-st.-Nr. 383.
Nach Siiden hin wird es durch Gemeindestrassen begrenzt.

Das Baugebiet hat eine GroBe von ca. 0.60 ha.

- Anlagen und Einrichtungen , wie Kirche, Volksschule, Kindergarten. Versorgungsladen etc, sind in

der Nihe (Kirchdorf, bzw. Haag) vorhanden u. somit in geringer Entfernung zu Bach.



-2 -

3. Das Gelinde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist nach Siid-West fallend
(in Richtung Kreisstrasse).

4. Unter der Mutterbodenschicht befindet sich vermutlich Kies-/Lehmgemisch. AuBergewshn-
liche Mafnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes sind — soweit

bekannt - nicht erforderlich. Eine Bodenuntersuchung wurde jedoch nicht durchgefiihrt |
Hang- und evtl. Schichtenwasser sind abzuleiten.

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttofliche
MD Dorfgebiet ca. 0.60 ha
§ 5 BauNVO

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

3 Wohngebaude, fiir jedes Wohngebiude sind wegen des lindlich stukturierten Gebietes nicht
mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig.

3 U+E+D - geschoBige Wohngebiude mit ca. 6 Wohnungen und ca. 6 Garagenstellpliitzen,
Gemeinbedarfsfliche mit Feuerwehrhaus u. Bauhofhalle

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafttreten der Orts-
abrundungssatzung bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 2.5 Personen/Wohnung, werden dann ca. 15 Personen mit
ca. 4 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. Flachenverhéltnisse:
Brutto-Baufliche (ges. Geltungsbereich) ca. 0.600 ha
aufgeteilt in:
Netto-Wohnbauland ca. 0.225 ha

Offentl. Flichen, wie

Verkehrsflichen einschl, StraBenbegleitgriin ca. 0.035 ha
Offentl. Wege (FW) ca. 0.006 ha
Gemeinbedarfsflachen ca. 0,192 ha
Offentl. Griinflichen ca. 0.054 ha

Private Griinfliche (Ortsrandeingriinung ca. 0.083 ha



D. Bodenordnende MafSnahmen

n

Zur Verwirklichung der Erginzungssatzung und um zweckmiiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemiBe Bebauung zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine Grenz-
regelung (§§ 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

- ErschlieBung, Finanzierung

- Das Baugebiet hat durch d. Kreisstrasse sowie durch besteh. Gemeindestrassen.

Anschlub an das bestehende Wegenetz.

- Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene zentrale Wasserver-

versorgungsanlage des Wasserzweckverbandes Schlichtgruppe.

- Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschlu® an die zentrale Kanalisation der Gemeinde

Kirchdorf.

Der AnschluB ist bei Baubeginn sofort moglich, Kanalnetz im Trenn-System.
Oberflichenwiisser — siche Festsetzungen !.

. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an das vorhandene Versorgungsnetz des

~EVU-Kraftwerke Haag",
Der AnschluB ist bei Baubeginn sofort moglich,

- Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Miillabfubr des Landkreises Miihldorf a. Inn,

- Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt, die Umlage
fiir die ErschlieBungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen.

- Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

. Es ist nicht zu erwarten. dab die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen

Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird,
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich,



G. Weitere Erliuterungen

1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde nicht

bekannt.

Schwindegg, den 06.10.2000

Geidndert am: ...

Der Planverfasser:

Planungsbiiro
Huber G. / Reichenspurner Josef GdbR

o

Kirchdorf, den A 8./ O¢ Do

i
G.e‘mei‘n;ie K&dorf

Haslberger, 1. Biirgermeister



