GEMEINDE KIRCHDORF

LANDKREIS MUHLDORF a. INN

AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLANES
»SONDERGEBIET RANHOR“
imM=1:1000

Der Bebauungsplan umfaBit die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teilflichen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Kirchedorf erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8, 9 und 12 des Baugesetz-
buches (BauGB), Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
Bestandteil dieses Bebauungsplanes werden simtliche Ubersichtspline.

Gefertigt am 09.02.2004

G deT 27 4. 100§

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Kirchdorf vom 05.04.1977, mit 8. Anderung vom 09.02.2004.
(ohne Malfistab !)

PLANVERFASSER:

PLANUNGSBURO BAULEITUNGEN
REICHENSPURNER JOSEF, ARCHITEKT
Miihldorfer Str. 21, 84419 Schwindegg

Tel. 08082/94313, Telefax 08082/94315



GEMEINDE KIRCHDORF |
BEBAUUNGSPLAN “SONDERGEBIET RANHOR” Vorawzug
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:5000
Gemarkung: Kirchdorf Vermessungsamt Wasserburg a.inn, 23.01.2003

Vorschlag zur Erweiterung It. Besprechung vom 04.03.04

J621/9

SCHWINDEGG, 05,04,2004



A) FESTSETZUNG

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und MaB der Nutzung
1.1. SO-AE Sondergebiet gemiB § |1 BauNVO:;
Flache fiir Photovoltaikanlage

2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

2.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf noch nicht bebauten Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt:

'''''' Baugrenze gemilB § 23 Abs. 3 BauNVO.

3. entiiili !

4, Fléichen fiir Nebengebiude

4.1. Die Errichtung von Nebengebéuden, welche fiir den Betrieb der Solaranlage notwendig
sind, ist innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Maximale GréBe 75 m3 !

5-8. entfillt !

9. Fliichen fiir besonderen Nutzungszweck

9.1 SO-AE Flachen fiir Photovoltaikanlagen :
Eine Gefihrdung des Grundwassers durch die Lagerung jeglicher Gegenstinde auf den
vorgenannten Flidchen ist auszuschliefen !
Anfallendes Niederschlagswasser ist flichig abzuleiten. Die Errichtung von
Sickeranlagen wie Schichte, Rigolen u.i. ist nicht zulissig,

10. entfillt !

11. Verkehrsfliichen und ErschlieBung

11.1 Simtliche Versorgungsleitungen (Strom, etc.) sind im gesamten Baugebiet unterirdisch
zu verlegen.

12.-24. entfillt !

25.-26 entfillt !

27. Geltungshereich

27.]. - a» a» a2 Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

28. entfillt !

29. Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 Bau-GB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroften.



29.1. Einfriedungen

29.1.1. Einfriedungen sind nur als Maschendrahtziune in einer Héhe von maximal 2.25 m iiber bestehendes
Geldnde zulissig ! Zaunsockel sind unzulissig !



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE
Trap g e Bestehende Grundstiicksgrenze
1523 Flurstiicknummer, z.B. 1523
Vorhandene Gebdude
¢ o

Besteh. Stromleitung 20 kV

Priv. Feldweg

ErschlieBungsvoraussetzung:

Ausgleichsflichen:

Immissionen:

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefihrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, daB eine Verunreini-
gung von Grundwasser oder Oberflichengewiissern ausgeschlossen ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen
gemél Art. 37 BayWG angezeigt werden.

1.) Vor der Ausfiihrung der Ausgleichsflachen ist eine gemeinsame Abstimmung
zwischen Bauherrn und Unterer Naturschutzbehérde erforderlich.

2.) Nach Abschluss der jeweiligen MaBnahmen ist eine gemeinsame Abnahme
zwischen Bauherrn, Gemeinde und Landratsamt Miihldorf a. Inn durchzufiihren.

3.) Die Meldung der Ausgleichsflichen an das Okoflichenkataster beim LFU-
Nordbayern ist von der Gemeinde zu veranlassen.

1.) Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich als auch forstwirtschaflich
genutzter Fldchen ist ohne Einschriankungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblicher
Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000

Nr.: NO 3-20.17

Nr.: NO 3-20.22

Vermessungsamt Wasserburg

Ergéinzung des Baubestandes erfolgt durch den Planverfasser.

Planzeichen zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fiir

MabBhaltigkeit. Falls bei der Vermessung Differenzen auftreten sind diese
auszugleichen.



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
der Gemeinde Kirchdorf

fiir das Baugebiet: »SONDERGEBIET RANHOR*

vom 09.02.2004

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen
von Flurstiicken.

Planverfasser: Planungsbi‘zro Bauleitungen
Reichenspurner Josef
Dipl.-Ing. Archnekt
Miihldorfer Sir. 21, 84419 Schwindegg
Telefon 08082/94313 - Fax 08082/94315

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der fortgeltende Flichennutzungsplan der Gemeinde Kirchdorf vom 05.04.1977, einhergehend

mit den Anderungen 1 -7,

wird im Rahmen eines Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB angepasst — 8. Anderung - , da die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hegenden Flichen im Flachennutzungsplan nur tellwelse fiir die
im Bebauungsplan ersichtliche Bebauung ausgewiesen sind.

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (Mbek vom 24.06.1974 - MABI S. 467) besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

a.) Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stiidtebauliche Ordnung fiir den im
Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

b) Mit diesem Bebauungsplan soll die geplante Erweiterung der bestehenden Photovoltaikanlage ermoglicht,
sowie die bereits bestehende Anlage mit aufgenommen werden.

B. Lage, Grifle und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Planungsgebiet liegt ca. 1 km nordwestlich von der Ortsmitte Kirchdorf entfernt. Die Fliche des jetzigen

Planungsgebietes ist ca. 1.89 ha. Das Planungsgebiet grenzt ausschlieflich an land- oder forstwirtschafiliche
Flichen an.

2. Anlagen und Einrichtungen , wie Kirche, Volksschule, Kindergarten, Versorgungsliden etc, sind, soweit sie

nicht im ca. 2 km Kirchdorf selbst vorhanden sind, im nicht weit entfernten Markt Haag (an d. B12)
vorhanden.

3. Das Geldnde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fillt nach Siiden hin ab (Siid-Hanglage).

4. Ansonsten befindet sich unter der Mutterbodenschicht Kies-/Lehmgemisch. Uber notwendige,

auBergewdhnliche MaBnahmen zur Herstellung eines tragfiihigen und sicheren Baugrundes ist nichts bekannt.
Hang- und evtl. Schichtenwasser sind abzuleiten.



C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttoflache
SO  Sondergebiet ca. 1.89 ha
§ 11 BauNVO

2. Im Baugebiet sind vorgesehen :

Errichtung einer Photovoltaikanlage (Sonnenkraftwerk) zur Netzeinspeisung.
3. Im &stlichen Teil der Baufliche befindet sich die bereits bestehende Photovoltaikanlage auf einer Fliche von
ca. 2.500 m?. Diese soll nun nach Westen hin erweitert werden. Es ist damit zu rechnen, daf} die o.g.
BaumafBnahmen (Erweiterung) innerhalb von ca. 1 — 3 Jahren, ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes
verwirklicht werden. Wohnbebauung ist nicht vorgesehen.

4. Flachenverhiltnisse:

Brutto-Baufldche (ges. Geltungsbereich) ca. 1.89 ha

D. Bodenordnende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemiiBe Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine Grenz-
regelung (§§ 80 ff BauGB) nicht erforderlich.

E. ErschlieBung, Finanzierung

1. Das Baugebiet erhiilt iiber die vorhandenen Gemeindestrassen Anschluss an das bestehende Wegenetz.

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch bestehenden Anschluf an die vorhandene zentrale Wasserver-
versorgungsanlage der Schlichter Gruppe.

4. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch bestehenden Anschlufl an das vorhandene Versorgungsnetz des
,.EVU-Kraftwerke Haag™.

6. Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen :
Die Mittel fiir den Bau der Anlage werden privat aufgebracht.
Ansonsten anfallende Erschliefungskosten werden privat getragen.

F. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Es ist nicht zu erwarten, daf} die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen

Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich.



G. Weitere Erliuterungen

1. Das Baugebiet wurde, wie bekannt, bisher landwirtschafilich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde nicht
bekannt.

2. Boden/Wasser : Genauere Bodenuntersuchungen liegen derzeit nicht vor. Im Geltungsbereich sind keine
Oberflichengewisser vorhanden. Ausserhalb des Geltungsbereiches befindet sich siidlich (auf FI.-Nr. 559)
der geplanten Erweiterung eine Weiheranlage mit 2 Weihern. Die Weiher werden durch Hangwasser bzw.
Hangquellen gespeist. Der Abfluf} erfolgt in einen Graben Richtung Osten iiber Bach u. Kirchdorf in den
Rainbach. Sowohl im Bereich der Weiher als auch im Bereich des Grabens ist Bepflanzung vorhanden,
nimlich vor allem Erlen, Eschen, sowie verschiedenes Strauchwerk.

3. Landschafisbild : Das Planungsgebiet befindet sich im Gemeindebereich Kirchdorf, ca. 1 km nordwestlich
vom Ortskern. Die vorhandene Photovoltaikanlage befindet sich zwischen den beiden landwirtschaftlichen
Anwesen in Au u. Ranhér. Die Erweiterung erfolgt nach Westen, Richtung Ranhér. Die bestehende
Photovoltaikanlage sowie deren geplante Erweiterung ist durch die gegebene Topographie nur bedingt
einsehbar.

H. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1. GemiB § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes und § 1 a des Baugesetzbuches ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt gemif
des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich eine bereits bebaute Fliche (Bestand, bestehende
Photovoltaikanlage). Diese Fldche wird bei der Ausgleichsermittlung nicht beriicksichtigt, da die Bebauung
bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt ist.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgeschenen Flichen zur Erweiterung (ca. 1.642 ha) der
bestehenden Photovoltaikanlage (auf Grundstiick FL-Nr. 556/Tfl.) wird eine Ausgleichsfliche festgesetzt.
Diese Flachen befinden sich unterhalb der geplanten Photovoltaikanlage, auf den FL.-Nr. 559 u. 559/3 (Siehe
anhéingenden Lageplan mit Ausgleichsfliche !). Derzeit werden die Flidchen landwirtschaftlich (Wiese,
Griinland) genutzt.

2. Nach Festsetzung der unteren Naturschutzbehorde, Landratsamt Miihldorf, muss die Ausgleichsfliche eine
Grofie von mindestens 20 % der neu ausgewiesenen Flichen fiir die Erweiterung der Photovoltaikanlage
aufweisen.

Grifle Erweiterung (SO — AE) ca. 16.420 m*
GroBle Ausgleichsflichen 16.420 m* x 0.20 ca. 3.284 m?

Die Ausgleichsflichen sind zeitlich entsprechend der jeweiligen Erweiterungsfliiche herzustellen : Dabei sind
die Pflanzungen entsprechend anhingender Pflanzliste nach fertiggestellter Erweiterung jeweils in der
darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Die Pflanzung auf F1.-Nr. 559/3 ist vorzuziehen !

Die Neuanpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu sichern. Vor Beginn der PflanzmaBnahme ist eine Orts-
besichtigung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufithren.

Anhang 1 : - Lageplan mit Ausgleichsfléiche M.: 1/ 5000
Anhang 2 : - Pflanzliste fiir Ausgleichsfliche



Schwindegg, den 09.02.2004
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Der Planverfasser
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Haslberger, 1. Biirgermeister



Anhang 1
Darstelung Ausgleichsfléchen

Auszug aus dem Katasterkarienweri im MapBstab 1:5000

Gemarkung: Kirchdorf Varmessungsamt Wasserburg a.dnn, 23.01.2003



Anhang 2

Pflanzliste fiir Ausgleichsflichen :

Einheimische Straucharten, 2-3 reihig, 2-3 einer Art gruppieren (Mischpflanzung)

In Einzelstellung :

Cornus mas 1. Str. 2 Tr.70-90
Malus sylvestris VSTR. 3 Tr60-100
Als Gruppierung

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera sylosteum
Prunus Spinosa
Rhamnus carth.
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

CStr. 3Tr.70-90
LStr. 3Tr. 70 -90
.Str. 2 Tr.70-90
.Hei. 5Tr.50-80
LStr., 3 Tr. 70-90
.Str. 2 Tr. 70-90
.Str. 2Tr.70-90
LSt 2Tr. 70 -90
LStr. 2Tr. 70 -90
.Str. 2Tr.70-90
CStr. 2 Tr. 70-90
.Str. 2 Tr. 70-90



C) VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG :
~SONDERGEBIET RANHOR“ GEM. KIRCHDORF
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan)

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS : 7
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ....7.: : .Z.—..C..(fdie Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

beschlossen.
1/

Der Aufstellung wurde am [,Jfff‘ ortsiiblich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG ( § 3 Abs. 1 BauGB ) :
Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
15, 2.... 2004 durchgefiihrt.

Kirchdorf, den %Yr/ ¢S

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § 3 Abs. 2 BauGB ) :
Der Entwurf des vorhabenbezc}%n n Bebauungsplanes in der Fassung vom 03 L 2004 wurde mit

Begriindung,in fer Zeit vom 20 Y. s, ... 2004 bis einschlieflich j// 2004 sffentlich ausgelegt. Dies
wurde am %',* 2004 ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht. Lty

W /%
Kirchdor€, den A A0 s Z// AT -

Haslberger, 1.Biirgermeister:

4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTL. BELANGE ( § 4 Abs. 1 BauGB):

Die Triger 6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellungsnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom Q.. 2. 2004 in der Zeit vom
.l 2004 bis einschlieBlich .../ .. 2004 beteiligt. e B

” ) y /‘? l' ;
Kirchdorf, den ’/V«/JJ Z[/dé ':,
rmeiste

Haslberger, 1.Birg

5. SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauGB) : g )
Die Gemeinde hat mit Beschluss des ?inei, erates vom /» 2004 den vorhabenbezogenen i
Bebauungsplan in der Fassung vom .Z. £:0 ..-0&@mz‘i[3 § 10 BauGB als Satzun7_bes chlossen.
/[
by

Kirchdort, den /"/?{ Ve o<

............................ 5 |
6. BEKANNTMACHUNG : G .

Die Bekanntmachung nach § 10 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ZKJZ 200_{ Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in der Amtsrdumen
der Gemeinde Kirchdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Aut die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich ( § 10 Ab?S' z 4 BauGB).
/ /

Haslberger, 1.Bi: germeisten?



