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A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
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Auszug aus dem gultigen Flachennutzungsplan Gemeinde Kirchdorf

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rainbach | wurde aus dem giltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchdorf vom 22.03.2016, sowie dem bestehenden
Bebauungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wurde vom Landratsamt Mihldorf
m. Bescheid vom 30.10.2015 in der Planfassung vom 26.07.2015 genehmigt.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rainbach I dient folgenden Zielen und Zwecken:

Folgende Ausgleichsflachen wurden verlegt:

FI.-Nr.: 398/6 (TF), Gemarkung Berg - FI.-Nr.: 242, Gemarkung Berg
FI.-Nr.: 398/12, Gemarkung Berg - FI.-Nr.: 242, Gemarkung Berg
FI.-Nr.: 396/7 (TF), Gemarkung Berg - F1.-Nr.: 549, Gemarkung Kirchdorf
FI.-Nr.: 396 (TF), Gemarkung Berg - FI.-Nr.: 162/1, Gemarkung Berg

Weiter Mallnahmen, sowie Aufwertungen in den Ausgleichflichen sind in den
Festsetzungen unter Punkt A1), 20. und A2), 20. - Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelungen - geregelt.

Im Gewerbegebiet wird die stidliche Randeingriinung und die Anbauverbotszone auf 20 m

reduziert, um somit den bestehenden und zukulnftigen Betrieben eine Erweiterung, sowie
die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu ermoglichen.

B. Lage und Beschaffenheit des Baugebietes
1. MD - Die bebauten Gebiete erstrecken sich nordlich und sidlich der Rainbachstralie.

GE - Die bebauten Gebiete erstrecken sich ostlich der Gemeindestral’e Fl.-Nr. 413. Es
liegt zwischen der Rainbachstrale und der Bundesstralte B12.
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Der Ortsteil Rainbach erstreckt sich in etwa in Ost-West-Richtung und liegt nérdlich unweit
der B12. Der Ortsteil ist umgeben von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wiesen.
Nordlich des Ortsteils verlauft der Rainbach.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung — ,Rainbach I hat eine GréRe von ca. 28.400 m?.
Die Entfernung zum Ortskern von Kirchdorf betragt ca. 1.5 -2.0 Kilometer.

Topographie:

Das Gelande im Planungsbereich ist als nahezu eben zu bezeichnen (leicht geneigt, leicht
gewellt), als unproblematisch anzusehen; Grundwasserstand It. 6rtl. Verhaltnissen!

. Kennzahlen des Geltungsbereichs

Kennzahlen:
Geltungsbereich ,Rainbach | — 1. Anderung ca. 28.400 m?
Neu ausgewiesene Bauflache im GE ca. 4.700 m?

offentl. Grinflachen/Stralkenbegleitgriin/Sonstiges ca. 1.422m?

Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebiet 10.393 m?
Ausgleichsflachen aufRerhalb des Planungsgebiet 2.183 m?

Es ist damit zu rechnen, dass die Baugrundstlicke im Geltungsbereich innerhalb von ca.
5 Jahren bebaut werden.

. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird. Ein Sozialplan (§180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die neuen Umrisse und GréRen der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzflachen innerhalb
und aulRerhalb des Gemeindegebietes von Kirchdorf ist in der Planung gegeben.

Siehe hierzu beiliegenden Umweltbericht des Blros ,grunfabrik Landschaftsarchitekten®,
sowie in den Festsetzungen unter A1), 20. und A2), 20.
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